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Ese Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ese Ejendomme ApS
Englandsgade 15, 3. th
6700 Esbjerg

Hjemstedskommune: Esbjerg

CVR-nummer: 37770000

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion

Lars Hansen

Henrik Frglund

Revisor

Dansk Revision Esbjerg
Godkendt revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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Ese Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Ese Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, 25. april 2022

Direktionen:

J Dansk <D GGh

. Revision 3 INDEPENDENT MEMBER



Ese Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ese Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ese Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Esbjerg V, 25. april 2022

Dansk Revision Esbjerg
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

\-J*S’/v\

Torben R. Hansen
Statsautoriseret revisor
mne45914
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Ese Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret opkgb og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i 2021 solgt en ejendom, hvilket har pavirket resultat fgr skat med TDKK 375. Herudover har sel-
skabet fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,

som er af 53 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

,')'\.Dansk <O GGk
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Ese Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 675.911 341
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger, anleegsaktiver -15.204 -16
Resultat fgr finansielle poster 660.707 326
Finansielle omkostninger -286.502 -338
Resultat for skat 374.205 -12
Skat af arets resultat -80.126 3
Arets resultat 294.079 -9
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 300.000 0
Overfgrt resultat -5.921 -9
Resultatdisponering i alt 294.079 -9
{Dans_k' <O GGk
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Ese Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 4.714.930 8.490
Materielle anlagsaktiver 4.714.930 8.490
Anlaegsaktiver i alt 4,714.930 8.490
Udskudte skatteaktiver 2.000 11
Periodeafgraensningsposter 12.555 9
Tilgodehavender 14.555 20
Likvide beholdninger 1.470.650 162
Omsaetningsaktiver i alt 1.485.204 182
Aktiver i alt 6.200.134 8.672
¢ Dansk DO GG
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Ese Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 2.126
Foreslaet udbytte 300.000
Egenkapital i alt 352.126 58
Geeld til realkreditinstitutter 3.036.504 5.854
2 Langfristede galdsforpligtelser 3.036.504 5.854
Gaeld til realkreditinstitutter 77.200 114
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 16
Geaeld til associerede virksomheder 2.180.651 2.177
Selskabsskat 71.126 0
Anden geeld 249.311 266
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 220.217 187
Kortfristede galdsforpligtelser 2.811.504 2.760
Galdsforpligtelser i alt 5.848.009 8.614
Passiver i alt 6.200.134 8.672
Eventualforpligtelser
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
)\'\Dans_k' <D GGi
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Ese Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 8 0 58
Arets resultat 0 -6 300 294
Egenkapital ultimo 50 2 300 352
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Ese Ejendomme ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede {sidste ar 1).
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.846.000 5.525
3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet ejerpantebrev TDKK 265 med pant i
ejendommen Kirkegade 132, 6700 Esbjerg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31 december 2021 udger
TDKK 2.722.
Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er lyst anden haeftelse TDKK 8, med sikkerhed i
Vesterhavsgade 47, 3, 21, 6700 Esbjerg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31 december 2021 udggr
TDKK 477.
Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er lyst anden haeftelse TDKK 8, med sikkerhed i
Vesterhavsgade 47, 3, 20, 6700 Esbjerg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2021 udger
TDKK 523.
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.202, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr TDKK 4.732.
2 Dansk <O GGk
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Ese Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter fra boliglejemal. Lejeindtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i

takt med, at retten hertil optjenes.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til eiendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

'<"Dansk <D GGi
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Ese Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt omkostninger til kautionsforpligtelser.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 60 ar 20-40%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til

2 Dansk <O GG
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Ese Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lnets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

taegter i de efterfglgende ar.
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