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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012
for K/S Hallunda IV.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Det er ledelsens opfattelse at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt. Der indstilles derfor til
generalforsamlingen at revisionen for det naste regnskabsér fravalges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16. juli 2013

I direktionen for

Erik“Bresling
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Den uafhaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i K/S Hallunda IV

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hallunda IV for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december
2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udferer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold gor vi opmarksom pa oplysningerne i arsregnskabets note 1 der omhandler
going concern. Vi er enige i beskrivelserne.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse at selskabets arsregnskab er aflagt efter den
i arsregnskabslovens fastsatte frist hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 16. juli 2013

Christengen Kjerul ff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendomme.

Udvikling i aret

Selskabet er ejer af en grund der ligger 1 forbindelse med et butikscenter, som er ejet af en anden del
af koncernen. De selskaber som ejer butikscenteret, er blevet taget under konkursbehandling.
Hvornar aktiviteten / aktiverne realiseres er der ikke information om.

Selskabet forventer, at realiseringen af grunden, i form af et salg eller udviking af denne, forst kan
ske, nér det fremtidige ejerskab til butikscenteret er pa plads.

Da ejerskabet til grunden ikke giver noget afkast, er selskabet athaengig af udviklingen i den ovrige
del af koncernen - der henvises til note 1

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 2, hvor der er en beskrivelse af usikkerhederne ved indregning og méling af
selskabets investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 58.655.

Egenkapitalen udger kr. 1.775.693.

Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Hallunda IV for 1. januar 2012 - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK. Balanceposter i udenlandsk ment, omregnes til statusdagens
kurs. Resultatopgerelsens poster er omregnet til Nationalbankens gennemsnitskurs for 2012.
Differencer opstaet mellem anvendelse af statusdagens kurs og gennemsnitskursen medtages som en
finansiel post i resultatopgroelsen.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt kursreguleringer af
balanceposter i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke skattemaessigt transperant af udenlandske aktiviteter, hvorfor der afsattes skat,
herunder udskudt skat, i arsrapporten vedrerende disse aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsvardi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsverdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsvardi ved hjzlp af relevant
kapitalvaerdi/afkastbaseret model. Efterfolgende verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsverdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsverdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, forpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtelsens opstden indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Spec.

Resultatopgorelse

BRUTTORESULTAT ..ccoumssissssssessmmsmsssmmpemsssssmsmsvessssssssosss

2 Finansielle iNdtROtEr ...commsmsumsmssmmssssmssessmisissmsssssssissssmsss
3 Finansielle GmMKOSINGEET «smwssmssmesmnmmmrnussmimssvessusssmssasimes

RESULTAT FOR KURS- OG VARDIREGULERINGER .......

4 Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ...........cccceceevueeneeee

RESULTAT FOR SKAT ccummsessssmmmmmsssmassasmuavmmssss

SKat af Grets reSUILAL «.oveeeeeeieiee e

ARETS RESULTAT oottt eeee e eeeeeeneseaeeenean

OVERSKUDSDISPONERING:

OVETTOIt FESUILAL ...eeieiieiee e e

Disponeret 1 alt

Side 7

Note

2012 2011
-18.750 -26.774
0 -6.893
-145.795 -2.780
-164.545 -36.447
223.200 43.200
58.655 6.753
0 -30.763
58.655 -24.010
58.655 -24.010
58.655 -24.010




Balance

AKTIVER

Spec. Note 31/12-12 31/12-11
ANLAEGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
InvesteringsejendomIme ..........ccc.eeeiiieiiiiiiiiinie e - 5.228.400 5.005.200
Materielle anlaeegsaktiver i alt ........coccooviiniiiiiiiniiiiicceee, 5.228.400 5.005.200
ANLZEGSAKTIVER TALT ..oociiiiiiiiieiiieiceeceee 5.228.400 5.005.200
OMSZATNINGSAKTIVER:
Likvide midIer ........ccooooiiiiiiiiiiiiiiiicec e 0 0
OMSZAETNINGSAKTIVER TALT ...oooiiiiiiiiiiiiiecciee 0 0
AKTIVER TALT ..ooiiiiiiiiicieeeee et 5.228.400 5.005.200
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Balance

PASSIVER
Spec.

EGENKAPITAL:

Stamkapital ........cccviiiiiiiiiiiiec e
OVErfort OVEISKUA ...eeeeeiiieeieeeeeeeee e

EGENKAPITAL TALT oot

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat ........ooooiiiiiiiiiiic e

HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ....ccooiiiiiiiiiicieee

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede galdsforpligtelser:

Geeld til virksomhedsdeltagere..............cooveeiiiniiniiiiniieiiicneens
S ANden &Id ..o

Kortfristede galdsforpligtelser i alt ........cccceeevveeeiiiieiiiiiieiien,

GZELDSFORPLIGTELSER TALT ..ocoiiiiiiiiiiiiccieeccees

PASSIVER TALT .ot

QOING CONCETIY seuvsvwwsswamsvassnmassns dossesusessrssassss s meses s assmmmissvis
Usikkerhed ved indregning om maling .........ccccoooeeriieiniinnnn.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........ccocoverieniiniiniencene
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Note 31/12-12 31/12-11
5 1.000 1.000
6 1.774.693 1.716.038
1.775.693 1.717.038
3 687.535 658.184
687.535 658.184
2.746.422 2.611.228
18.750 18.750
2.765.172 2.629.978
2.765.172 2.629.978
5.228.400 5.005.200
1
2
7



Noter

1 Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets okonomiske stilling er i vaesentlig grad athangigt af udviklingen i den resterende del af
koncernen, da selskabet ikke selv har likviditet til at servicere det kommende é&rs finansielle og
driftsmeessige forpligtelser. Koncernens struktur er kompleks og koncernens samlede okonomiske
stilling afhanger af resultatet afvikling af koncernens ejendomsportefolje og geelden heri. Koncernens
fremtid er forbundet med betydelig usikkerhed, da flere af koncernens ovrige selskaber ligeledes
mangler likviditet til at servicere deres finansielle og driftsmassige forpligtelser

Ledelsen og koncernens veasentligste finansieringskilder opretholder forelobig koncernens selskaber og
koncernstrukturen, og vurderer lobende refinansieringer samt henstand med renter og afdrag, som er en
forudsatning for koncernens fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at dette vil fortsatte i 2013,
hvorfor regnskabet aflaegges under forudsatning af fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme males til
dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat
af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsverdierne for selskabets investeringsejendomme er aktuelle priser i
et aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. I mangel af en sddan information bestemmes
dagsveerdien inden for et interval af sandsynlige beregnede skon pa dagsvardien, der defineres som
veerdien mellem en kvalificeret villig keber og en kvalificeret villig selger baseret pa
markedsforholdene pa balancedagen.

Ledelsens skon over vardien af investeringsejendomme fastsettes ud fra markedskonforme standarder
og bygger pa en vurdering af investeringsejendommens forventede lobende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.

Dagsvardien af selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2012 vardiansat til SEK 6 mio.
(DKK 5 mio.) mod SEK 6 mio. (DKK 5 mio.) pr. 31. december 2011. Da investeringsejendommen
bestér af en grund, hvor der ikke lobende realiseres driftsafkast, kan der ikke beregnes en vardi baseret
forventet afkast og afkastkrav. Den anvendte dagsverdi er derfor alene baseret pa en ekstern
maglervurdering af &ldre dato. Det er ledelsens opfattelse at grunden ikke er blevet mindre vard siden
vurderingen.

3 Skat af arets resultat 2012 2011

Beregnet skat af drets skattepligtige indKOMSt .....coususissssacisossssssossossassnsans 0 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat .........ccccoviviiiiiininiiie, 0 30.763
Skat af arets resultat i alt ........cccoovvieiiniiniiiiii 0 30.763
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Noter

4 Anl=gsoversigt

Materielle anlaegsaktiver, Investeringsejendom:

Kostpris 1. januar 2012 ......ccccooiiiiiiieiieeee e
THIBAID. 500000 5050505 TS e S smss s s e S AR A S
D 11 | U
Valutakursregulering ..........ccccooviiiiiiiiiiiiiiie e

Kostpris 31. december 2012 ......cccoooiiiiiiiiiiiiie e

Vardiregulering 1. januar 2012 .....coooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeen
ValutaKurSregulering ..........ccceevvvieieiiiieieiie e

Veardiregulering 31. december 2012.......cccoviiiiiiiiiiiiiieieieeieee,

Dagsvaerdi pr. 31. december 2012 ......oociiiiiiiiiiiiiieeeeeee

5 Stamkapital

Den kontante del af stamkapital udgor .........ccccvveeiiiieiiiiiciiieciie,

Den hertil svarende stamkapital udger 1.000 kommanditanparter a 1 kr. ............

6 Overfort resultat

Saldo pr. 1. januar 2012 ..o
Overfort af Arets reSULTAL ..oooeeeeeeeeeeeeeeee e

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12-12 31/12-11
2.502.600 2.481.000
0 0
0 0
111.600 21.600
2.614.200 2.502.600
2.502.600 2.481.000
111.600 21.600
2.614.200 2.502.600
5.228.400 5.005.200
1.000 1.000
1.000 1.000

31/12-12 31/12-11
1.716.038 1.740.048
58.655 -24.010
1.774.693 1.716.038

Ejerskabet til grunden er endnu ikke tinglyst / ferdigbehandlet ved matrikelmyndigheden i Sverige og

der foreligger p.t. ikke endelig lokalplan for grunden.

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2012.
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