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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet af 13/7 1961
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 1. februar 2024

Direktion

Viggo Petersen

Bestyrelse

Casper Leth Petersen Mie Vghlert Viggo Petersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' inter-
nationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 1. februar 2024

PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
mne34335
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS
Gl Havnevej 8
2670 Greve
CVR-nr.: 11755100
Stiftet: 1. december 1987
Hjemsted: Greve Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Casper Leth Petersen
Mie Vghlert

Viggo Petersen

Direktion Viggo Petersen

Revision PKF Munkebo Eriksen Funch, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Bankforbindelse Jyske Bank, Store Kongensgade 11264 Kgbenhavn K

Modervirksomhed Holdingselskabet af 13/7 1961 ApS

Eiendomsselskabet af 13/7 1961 ApS - Arsrapport for 2023 5



PKF Munkebo Eriksen Funch ‘ PKF

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive handel og industri, samt eje fast ejen-
dom med henblik pa udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr -45 t.kr. mod -148 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for util-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealis-
erede kursgevinster og kurstab.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 75 ar
Ombygninger 5ar

Smaaktiver med en kostpris under 32.000 kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 13/7 1961 ApS forholdsmaessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eiendomsselskabet af 13/7 1961 ApS - Arsrapport for 2023 9
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 478.425 458.663
1 Personaleomkostninger -618.384 -543.621
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -79.133 -79.133
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. 0 224.291
Resultat fgr finansielle poster -219.092 60.200
Andre finansielle indtaegter 190.265 1.365
@vrige finansielle omkostninger -29.205 -310.487
Resultat for skat -58.032 -248.922
2 Skat af arets resultat 12.767 101.224
Arets resultat -45.265 -147.698

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -45.265 -147.698

Disponeret i alt -45.265 -147.698
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 4.657.510 4.736.643
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.657.510 4.736.643
Anlzegsaktiver i alt 4.657.510 4.736.643

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 695.843 655.218
Andre tilgodehavender 4 4
Tilgodehavender i alt 695.847 655.222
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.858.243 1.837.322
Veerdipapirer i alt 1.858.243 1.837.322
Likvide beholdninger 131.480 240.527
Omsaetningsaktiver i alt 2.685.570 2.733.071
Aktiver i alt 7.343.080 7.469.714
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 185.837 185.837
Overfgrt resultat 4.777.332 4.822.597
Egenkapital i alt 4.963.169 5.008.434
Hensatte forpligtelser
4 Hensaettelser til udskudt skat 230.335 243.102
Hensatte forpligtelser i alt 230.335 243.102
Gealdsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 1.200.188 1.295.858
5 Deposita 153.125 153.125
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.353.313 1.448.983
5 Kortfristet del af langfristet geeld 96.141 94.708
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.293 0
Anden gzeld 698.829 674.487
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 796.263 769.195
Geaeldsforpligtelser i alt 2.149.576 2.218.178
Passiver i alt 7.343.080 7.469.714
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Eiendomsselskabet af 13/7 1961 ApS - Arsrapport for 2023 12
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Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2022 185.837 4.970.295 4.841.026 9.997.158
Udloddet udbytte 0 0 -4.841.026 -4.841.026
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -147.698 -147.698
Egenkapital 1. januar 2023 185.837 4.822.597 5.008.434
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -45.265 0 -45.265
185.837 4.777.332 0 4.963.169
Eiendomsselskabet af 13/7 1961 ApS - Arsrapport for 2023 13
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2023 2022
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 613.832 540.273
Andre omkostninger til social sikring 2.272 2.272
Personaleomkostninger i gvrigt 2.280 1.076
618.384 543.621
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -12.767 -101.224
-12.767 -101.224
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 6.799.650 6.799.650
Kostpris 31. december 2023 6.799.650 6.799.650
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -2.063.007 -1.983.874
Arets afskrivninger -79.133 -79.133
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -2.142.140 -2.063.007
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.657.510 4.736.643
Hensattelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2023 243.102 344.326
Udskudt skat af arets resultat -12.767 -101.224
230.335 243.102
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 551.450 513.577
Finansielle anlaegsaktiver -8.091 -8.765
Fremfgrt underskud til naeste ar -313.024 -261.710
230.335 243.102
Eiendomsselskabet af 13/7 1961 ApS - Arsrapport for 2023 14
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Noter
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5.

Gzeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeldi alt del af lang- geld Restgld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til

realkreditinstitutter 1.296.329 96.141 1.200.188 800.394
Deposita 153.125 0 153.125 0
1.449.454 96.141 1.353.313 800.394

Oplysninger om dagsveerdi
Bdrsnoterede
obligationer
Dagsveerdi 31. december 2023 1.858.243
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 189.053

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.296 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 4.658 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 13/7 1961 ApS, CVR-nr.
20 65 34 85, som administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskat-
ningen.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse overfor Skattestyrelsen
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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