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Wiborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021 for
Wiborg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammel, den 17-11-2021

Direktion

Torben Wiborg
Direktor




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Wiborg Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Wiborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seften, den 17-11-2021

TJEK Revision & Radgivning
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36563877

Dennis Veje Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne34520




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Wiborg Ejendomsinvest ApS
Standsborgvej 25
8450 Hammel
CVR-nr. 30909100
Stiftelsesdato 10-10-2007
Hjemsted Favrskov
Regnskabsar 01-07-2020 - 30-06-2021
Direktion Torben Wiborg, Direktgr
Revisor TJEK Revision & Radgivning
Godkendt Revisionsaktieselskab
Trigevej 20
8382 Hinnerup
CVR-nr. 36563877
Pengeinstitut Jutlander Bank
Store Torv
9500 Hobro




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje ejendom i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2020 - 30-06-2021 udviser et resultat pa kr. 385.168, og
selskabets balance pr. 30-06-2021 udviser en balancesum pa kr. 37.433.672, og en egenkapital pa kr. 17.053.515.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.228.030 983.763
-534 -1.000
-352.807 -303.378
874.689 679.386
34.152 22.736
-484.051 -458.161
424.790 243.961
-39.622 62.498
385.168 306.459
385.168 306.459
385.168 306.459




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.
2 37.108.831 32.603.606
37.108.831 32.603.606
37.108.831 32.603.606
0 5.975
81.151 97.338
81.151 103.314
243.690 195.440
324.841 298.753
37.433.672 32.902.360




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Balance 30. juni 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Egenkapital 3

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6

2021 2020

kr. kr.
130.000 130.000
15.831.584 12.087.364
1.091.931 706.763
17.053.515 12.924.127
4.541.450 3.427.640
4.541.450 3.427.640
14.020.572 14.431.622
39.622 0
67.852 68.002
14.128.046 14.499.624
374.000 365.000
11.300 11.300
82.056 24.697
1.220.000 1.630.000
23.305 19.973
1.710.661 2.050.970
15.838.707 16.550.594
37.433.672 32.902.360




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2020/21 2019/20
534 1.000

534 1.000

1 1
19.033.915 19.033.915
19.033.915 19.033.915
15.991.351 14.661.434
4.858.031 1.329.916
20.849.382 15.991.350
-2.421.659 -1.991.194
-352.807 -430.465
-2.774.466 -2.421.659
37.108.831 32.603.606

Ejendomme indregnes til kostpris, med fradrag af af- og nedskrivninger. Der er i regnskabsaret foretaget opskrivning

af selskabets ejendomme til dagsveerdi.

Opskrivningen andrager DKK 4.858.031.

Dagsveaerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 4,7 %, under hensyntagen til eiendommenes placering
og vedligeholdelsesstand. Afkast opggres til et normalar, hvor der tages hgjde for lejekontrakternes lgbetid, lejens
stgrrelse lejeres soliditet, forventet tomgang samt ejendommens vedligeholdelsesstand.

Ejendomme handles pa et aktivt marked i Hamborg.

Hvis ejendommen ikke havde veeret opskrevet, ville den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen vaere DKK

17.004.138.

3. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo 130.000
Arets tilgang
Arets afgang

Reserve for Udbytte for
Virksomhedskapital opskrivning Overfgrt resultat regnskabsaret
12.087.364 706.763
4.858.030 385.168
-1.113.810
130.000 15.831.584 1.091.931

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

-10 -



Wiborg Ejendomsinvest ApS

Noter

Geeld til kreditinstitutter
Selskabsskat
Deposita

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
14.020.572 374.000 12.337.000
39.622
67.852 0 0
14.128.046 374.000 12.337.000

Til sikkerhed for selskabets geeld til Haspa Bank, er der i selskabets ejendom tinglyst ejerpantebrev pa 2,204 mio.

euro.

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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Wiborg Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Wiborg Ejendomsinvest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Vaesentlige usikkerheder om indregning og maling

Der er sket opskrivning af selskabets ejendom i Hamborg til dagsveerdi. Dagsveerdi er skgnnet fastsat med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vaesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejeprognoser samt periode for gennemfgrelse af salg og udlejning
(tomgangsperiode).

Der er anvendt kapitalafkastkrav pa 4,35 %, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i omradet.
Hvis afkastprocenten var 0,25 % hgjere, ville vaerdien have vaeret TDKK 35.091.
Hvis afkastprocenten var 0,25 % lavere, ville veerdien have veeret TDKK 39.373.

De faktorer, som er anvendt, er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som fglge af udviklingen i fremtidige forhold samt
vurderingen af afkastkrav.

Ejendomsmarkedet har veeret praeget af positiv konjukturudvikling. | 2020 og 2021 er markedet for ejerboliger i
Hamborg stigende, hvilket har givet udslag i stigende priser og stigende omsaetning af ejerboliger.

Som fglge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opggrelse af dagsvaerdi for eiendommen stgrre end normalt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetzaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%
Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Grunde og bygninger er i regnskabsaret blevet opskrevet til dagsvaerdi.

Dagsverdien er beregnet ud fra det geeldende afkastkrav for den pagaldende ejendom i det pageeldende omrade.
Afkastkravet, der kendes som NKM i Tyskland, anvendes i denne beregning. NKM for denne type ejendom i
hamborg udggr 4-5 %.

Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.
Grunde og bygninger der foretages hvert ar omvurdering til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern vurdering.
Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Anden gald
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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