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Ledelsespategning.

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for
Ejendomsmeglerfirmaet Kurt Strgm ApS.

Vi anser Arsrapporten som aflagt 1 overensstemmelse med Aadrsregn-
skabsloven.

Ligeledes anser vi den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig,
sdledes at Arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vi foresldr generalforsamlingen, at adrets resultat kr. 78.702 an-
vendes saledes:

udbytte .. ... 0

overfért til neste ar............... 78.702

ialt ..... ceesesesessesssssssnses s 78.702

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingen til godkendelse.

Szby, den 27. maj 2014

/
Kurt Strgm
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Den uafh®ngige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejendomsmaglerfirmaet Kurt Strgm ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmeglerfirmaet Kurt Str@m
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgdrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et A4rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa

grundlag af vores revision. Vi har udf@drt revisionen i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifédlge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder
etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj
grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet er uden vasentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnad
revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at wudtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige skgn er rimelige samt den
samlede prasentation af Aarsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med
forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold.

Selskabets gkonomiske stilling herunder tab af egenkapital ggr, at
den fortsatte drift er sardeles usikker. Denne situation tyder pa&,
at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om
selskabets mulighed for at fortsatte driften, hvorfor selskabet kan
vere ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine
forpligtelsen som led i den normale drift.
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Arsregnskabet giver ikke fyldestgdrende oplysning om dette forhold

Konklusion med forbehold
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fre

indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i grundlaget fo:
konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til Aarsregnskabsloven gennemlast ledelsesberet-
ningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillaeg til der
udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Brgndersley/, den 27. maj 2014
GBJ \Revisign & @konomisk Radgivning
Regigtrere evisionsaktieselskab

Sans

Gunnar Bruun Jacobsen

RegistreretRevisor, medl. af FSR-danskerevisorer



Ledelsesberetning.

Hovedaktivitet.
Selskabets aktivitet er ejendomsmaeglervirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling.
Der er ikke nogen usadvanlige forhold, som har pavirket optagelsen

af poster i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomisk forhold.
Udviklingen har varet praget af markedsudviklingen, og er efter

ledelsens opfattelse forl@dbet szrdeles utilfredsstillende.

gelskabets faste ejendom er for flere 4r siden brendt og nedrevet.
crunden antages dog grundet sin beliggenhed at have en verdi pa den
bogfgrte verdi, men alene et konkret salg vil kunne afdekke denne

usikkerhed.

Forsknings- og udviklingsomkostninger og aktivitet.
Selskabet har ikke iverksat vesentlige forsknings- 0Og udviklings-

aktiviteter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder,
der vesentligt pavirker selskabets finansielle stilling.

Fremtidsforventninger.
Ledelsen overvejer for gjeblikket selskabets fremtid. Resultatet sonu

i 2012 kan ikke fortsztte og med mindre markedet for ejendomssalc
retter sig, er der en vis chance for at selskabet m& opgive sir

arife.
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Anvendt regnskabspraksis.

GENERELT
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-selskaber.

Regnskabet er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget
eksl. moms.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling.

I resultatopgprelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Alle aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at
fremtidige @gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og forpligtelsens

verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfdlgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hvert
enkelt regnkabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og
risici, der fremkommer inden drsrapporten aflagges, og som be- eller
afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning ved ejendomsmeglerforretning indregnes i resultat-

opggprelsen, safremt levering og risikoovergang til k@gber har fundet
sted inden Arets udgang. Dette er normalt fakturatidspunktet.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af
sekunder karakter 1 forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution,
salg, reklame, administration, tab pa debitorer, evt. operationel

leasing m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedr. regnskabsaret. Finansielle poster omfatter
renteindtagter og - udgifter, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedr.
verdipapirer, ga®ld og transaktioner i fremmed valuta m.v.
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Skat af arets resultat og skat idvrigt

Skat af Aarets resultat er afsat med 25% af den opgjort:
skattepligtige indkomst. Belgbet er udgiftsfgrt i resultatopgdrelsen

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning
den hensatte udskudte skat, som udl@gses som f@plge af forskellen i de
skattemessige og driftsmessige verdier. Disse er ligeledes passivere!

med 22%

Under arets skat er ligeledes medtaget tilleg eller godtgprelse vedr
acontoskattebetaling.

BALANCEN

Immaterielle anlagasktiver
Immaterielle anlagsaktiver males til kostpris og afskrives liniaert

over 5 ar.

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tillag af opskriv-

ninger og fradrag af akkummulerede af- og nedskrivninger. Dez
foretages liniere afskrivninger ud fra en vurdering af det enkelte
aktivs driftsgkonomiske levetid og brugstid. Disse er:

driftsmidler og maskiner 3-8 ar

Smaaktiver under afskrivningslovens minimumsgranse udgiftsf@gres doc
straks i resultatopgdrelsen i anskaffelsesaret.

Eventuel avance/tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver féres
over resultatopgprelsen som en korrektion til arets afskrivninger.

Udlejningsejendom
Udlejningsejedom er optaget til kostpris. Der afskrives ikke p:é
ejendommen. Ejendommen er p.t. nedrevet men forventes genopfgrt for

branderstatningen.

Tilgodehavender
Udestaende fordringer optages ud fra en vurdering af de enkelte de-

bitorer. Der er saledes foretaget den ngdvendige nedskrivninger ti:
impdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Obligationer og bgrsnoterede aktier er optaget som omsatningsaktiv
Disse er vardifastsat ud fra balancedagens kursverdi.

Udbytte
Udbytte, 1 henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponerinc

forventes deklareret, vises som sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat hensattes med 22% af forskellen mellem regnskabsmessig

og skattemassige vardier.

Geldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser optages til nominel verdi.



Resultatopgdrelse 01.01.2013 - 31.12.2013

2013
Note

Bruttofortjeneste.........ciiiurnn. 1.069.643
Distributionsomkostninger........ 73.248
Administrationsomkostninger...... 336.493
Andre driftsindtegter............ 0
Andre driftsomkostninger......... 457.116
Driftoresultat.covevsesvinmsannoninss 202.786
Andre finansielle indtagter...... 2.817
Finansielle omkostninger......... 131.027
Resultat fdr skat.......eeeeoeeeenenn 74 .576
SKATEEY « o v v m 5 25 5 s binewansmmeswmus +4.126
Arets resultat........coueeuenennnn. 78.702

Forslag til overskudsdisponering:
Udbytte for regnskabsdret..................c..uo....
Overfgrt underskud. .. ... ... ..o,

Disponeret ialt............iiiiiiiiie ..

2012

78.702

78.702



9

Balance pr. 31.12.2013
Aktiver

Note 2013 2012
Anlagsaktiver
Immaterielle anlagsaktiver
Goodwill........................ . 1 0 15.000
Immaterielle anlagsaktiver ialt..... 0 15.000
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger.............. 2 2.236.902 2.236.902
Driftsmateriel................... 2 51.136 78.200
Materielle anlagsaktiver ialt....... 2.288.038 2.315.102
Anlzgsaktiver ialt.........c0vvuu... 2.288.038 2.315.102
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender.................. 0 14.816
Andre tilgodehavender............ 1.250 0
Depositum........................ 5.000 5.000
Tilgodehavende skat.............. 50 25
Tilgodehavender ialt................ 6.300 19.841
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder..................... 50.000 50.000
Andre verdipapirer............... 10.900 8.183
Likvide beholdninger............. 925 925
Omsatningsaktiver ialt.............. 68.125 78.949

ARCIVEE a1, iisciaivnsonnnsrsnsssss 2.356.163 2.409.051
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Balance pr. 31.12.2013 - Fortsat

Note
Passiver
Egenkapital 3
Selskabskapital..................
Foreslaet udbytte for aret.......
OvE. overskud og tab.:.sseenaeiwus
Egenkapital ialt......ceeteveenncens
Hensatte forpligtelser
Hens. til udskudt skat...........
Hensatte forpligtelser ialt.........
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld................... 4

Langfristede galdsforpligtelser ialt

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geld til banker..................
Lev. af varer og tj.ydelser......
Geld til selskabsdeltagere

og ledelse. . ... nnnn.
Selskabsskab:«:.vovivwvinosinesas
Anden geld::::iscweisasssssnivns.a
Periodeafgr. poster..............

Kortfristede gazldsforpligtelser ialt

Passiver 1alt......eieeeeeeeeeeenonss

2012
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Noter
2013 2012
Note 1 - Goodwill
Anskaffelsessum.................. 200.000 200.000
TAilGang: « s s s s oo s 65 nremnsonsveness 0 0
Akk. afskrivninger............... 200.000 185.000
Goodwill ialt..............o..... 0 15,000
Note 2 - Materielle anlagsaktiver
Ejendom Driftsmatr.
Anskaffelse primo................ 2.236.902 675.403
Nyanskaffelser................... 0 0
BEGANG s s sus s vnmmecevsanrwsmmssss 0 0
Anskaffelsessum ultimo........... 2.236.902 675.403
Samlede afskrivninger primo...... 0 597.203
Afskrivning afh. aktiver......... 0 0
Arets afskrivninger.............. 0 27.064
Samlet afskrivning ultimo........ 0 624.267
Bogfgrt verdi pr. 31.12.2013..... 2.236.902 51.136
Seneste offentlige vurdering..... 270.000
Note 3 - Egenkapital
Selskabskapital.................. 125.000 125.000
Foreslaet udbytte for &ret....... 0 0
Ovf. overskud - tab
Saldo Primo. . .......uuvuinnn... -1.067.264 -699.344
Henlagt arets resultat........... 78.702 -367.920
Ovf. overskud - tab ialt......... -988.562 -1.067.264
Egenkapital ialt................. -863.562 942.264

Note 4 - Prioritetsgald
Af den samlede prioritetsgeld ialt kr. 1.050.948 forfalder kr.

efter 5 ar.
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Note 5 - Beska&ftigede og vederlag

Total
LONNINger. ... ..o 187.711
PRNBLOIIBE « o s v 5 66 6 55 0 ¢ omo v ww v sim e onis s ss 56855800 o 15.467
¢vrige udgifter t/social sikring................ 125.976

Lén til ledelse er ikke specificeret, idet bel@gbet alene
indeholder 1¢n til en person.

Note 6 - Sikkerhedsstillelser
Selskabet har afgivet:

Ejerpantebrev kr. 400.000 c/o Nordjyske Bank med pant i
driftsmidler, goodwill m.v.

Pant til Realkredit Danmark i ejendommen Vestergade 12, Saby .

Herudover har selskabet ikke afgivet sikkerheder i form af
pant, kaution eller lign.

Garanti vedr. udfgrt arbejde afholdes over den ldbende drift. Der
er derfor ikke afsat en forpligtelse. Der er til regnskabsaflaeg-
gelsen ikke konstateret vasentlige krav.



