Deloitte

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Egtved Allé 4

6000 Kolding

Telefon 7553 00 00
Telefax 7553 00 38
www.deloitte.dk

Byg og Bo Kolding A/S
CVR-nr. 10397200

Arsrapport 2011/12

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 30.11.2012.

Dirigent

Navn: Claus Eland

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Byg og Bo Kolding A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2011/12
Balance pr. 30.06.2012

Egenkapital opgerelse for 2011/12
Pengestremsopgerelse for 2011/12

Noter

cbollerup/3.12.2012 - 12:58/W.2.0.2/MStC_E Excel BC 2012 42/E.2.0.2

2}
o
®

10

12

13

14



Byg og Bo Kolding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Byg og Bo Kolding A/S
Jernet 4A

6000 Kolding

CVR-nr.: 10397200
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.07.2011 - 30.06.2012

Telefon: 75508792
Telefax: 75508790
E-mail: post@pvj.dk

Bestyrelse
Claus Eland

Paul V. Johansen
Allan Johansen

Direktion
Paul V. Johansen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2011 -
30.06.2012 for Byg og Bo Kolding A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsdret

01.07.2011 - 30.06.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 30.11.2012

Direktion

Paul V. Johansen
direkter

Bestyrelse

Claus Eland Paul V. Johansen Allan Johansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Byg og Bo Kolding A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Byg og Bo Kolding A/S for regnskabsaret 01.07.2011 - 30.06.2012, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.06.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsdret 01.07.2011 - 30.06.2012 i
overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kolding, den 30.11.2012
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er aktiviteter inden for byggesektoren omfattende byggemodning af
parcel husgrunde og salg heraf samt nybyggeri.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud pa 1.442 t.kr., hvilket anses som vaaende utilfredsstillende.

Selskabets resultat er vaesentligt belastet af urealiseret tab pa finansielle kontrakter i 2011/12, som har pavirket
resultat far skat negativt med 1.004 t.kr. Den akkumulerede tabshensadtel se pa kontrakterne, som udlgber den
31.12.2014, udger pr. 30.06.2012 1.774 t.kr. Ledelsen vurderer pa baggrund heraf, at de fremadrettede resulta-
ter ikke bliver negativt pavirket af vaardiregulering af kontrakterne.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
Der har ikke vagret usikkerheder ved indregning og maling af selskabets aktiviteter.

Uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Der har ikke vazret usaedvanlige forhold i 2011/12.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget. Salg af g endomme
medtages pa tidspunktet for underskrift af slutseddel.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna regnskabsarets nettoomsagning. |
produktionsomkostninger indgadr direkte og indirekte omkostninger til révarer og hjadpematerialer, leje og
leasing samt af- og nedskrivninger pa materielle anl asgsaktiver.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til markedsfaringer og af skrivninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder
len og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af tilgode-
havender samt af- og nedskrivninger af materielle anlagysaktiver, der benyttes i administrationen af virksom-
heden.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og sestersel skaberne. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-6 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere.

Nettorealisationsvaardi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af faardiggarelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til istandsedtel se af lejemdl.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nedvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.

Operationelleleasingaftaler
Leasingydelser vedrerende operationelle |easingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over |easingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Pengestr gmsopger el sen
Pengestramsopgarelsen viser pengestramme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndel se og slutning.

Pengestrgmme vedrgrende driftsaktiviteter prassenteres efter den indirekte metode og opgares som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aandring i driftskapital og betalt sel skabsskat.

Pengestramme vedrarende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlagysaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlagsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aandringer i sterrelse eller sammensagning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af |an, indgaelse af finansielle

leasingaftaler, afdrag pa rentebaarende gadd, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet bankgadd.
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Resultatopgerelse for 2011/12

Nettoomsadning
Produkti onsomkostninger
Bruttoresultat

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2011/12 2010/11

Note kr. t.kr.
308.853 3.190
(332.674) (1.695)

(23.821) 1.495
(73.297) (107)
829 (823)

(96.289) 565

1 154.198 941
2 (1.649.969) (625)
(1.592.060) 8381

3 149.631 (227)
(1.442.429) 654
(1.442.429) 654
(1.442.429) 654
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Balance pr. 30.06.2012
201112 2010/11
Note kr. t.kr.
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 86.551 122
M aterielle anlaegsaktiver 4 86.551 122
Andre tilgodehavender 405.600 406
Finansielle anlaagsaktiver 5 405.600 406
Anlaegsaktiver 492.151 528
Varer under fremstilling 6.817.592 6.451
Var ebeholdninger 6.817.592 6.451
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 4.128 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.315.692 4418
Andre tilgodehavender 3.750 359
Periodeaf gramnsningsposter 27.810 21
Tilgodehavender 5.351.380 4.798
Omsaningsaktiver 12.168.972 11.249
Aktiver 12.661.123 11.777
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Balance pr. 30.06.2012
2011/12 2010/11
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 1.304.000 1.304
Overfert overskud eller underskud 3.330.731 4.773
Egenkapital 4.634.731 6.077
Udskudt skat 7 0 150
Andre hensatte forpligtel ser 8 0 250
Hensatte forpligtelser 0 400
Bankgadd 5.994.021 4.206
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 126.515 62
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 11
Skyldig sel skabsskat 0 124
Anden gadd 9 1.905.856 897
Kortfristede gaddsforpligtelser 8.026.392 5.300
Gaddsfor pligtel ser 8.026.392 5.300
Passiver 12.661.123 11.777

Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser

Ejerforhold

11
12
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Egenkapitalopgerelse for 2011/12

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.304.000 4.773.160 6.077.160
Aretsresultat 0 (1.442.429) (1.442.429)

Egenkapital ultimo 1.304.000 3.330.731 4.634.731
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Pengestr gmsopger else for 2011/12
2011/12 2010/11

Note kr. t.kr.
Driftsresultat (490.471) 565
Af- og nedskrivninger 34.860 103
AEndring i arbejdskapital 10 286.987 1.836
Pengestr amme vedr grende primaer drift (168.624) 2.504
M odtagne finansielle indteegter 154.198 942
Betalte finansielle omkostninger (1.649.969) (626)
Betalt selskabsskat (123.839) (1.212)
Pengestr amme vedr grende drift (1.788.234) 1.608
Andringi likvider (1.788.234) 1.608
Likvider primo (4.205.787) (5.814)
Likvider ultimo (5.994.021) (4.206)
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Noter
201112 2010/11
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 133.284 130
Renteindteegter i avrigt 7.303 8
Dagsvaardireguleringer 0 791
@vrige finansielle indtasgter 13.611 12
154.198 941
201112 2010/11
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 645.686 622
Dagsvaadireguleringer 1.004.283 0
@vrige finansielle omkostninger 0 3
1.649.969 625
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 0 124
Aendring af udskudt skat (149.631) 103
(149.631) 227
Andreanlagg,
driftsmateri-
e oginven-
tar
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 865.086
Kostprisultimo 865.086
Af- og nedskrivninger primo (743.675)
Arets afskrivninger (34.860)
Af- og nedskrivninger ultimo (778.535)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 86.551
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Noter
Andretilgo-
dehavender
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 405.600
Kostprisultimo 405.600
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 405.600
Andre tilgodehavender bestar af husl gjedepositum pa Jernet 4 A, 6000 Kolding.
Nominel
vaer di
Antal kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinaze aktier 1.000 1.304.000
1.000 1.304.000
Der har ikke vaaret bevasgelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver (5.998) 3
Tilgodehavender 222.154 147
Fremfgrbare skattemaessige underskud (464.541) 0
(248.385) 150
Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 0 kr.
8. Andre hensatte for pligtel ser
Andre hensatte forpligtel ser bestar af hensadtelse til istandsadttel se af lejemdl.
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
9. Anden gadd
Moms og afgifter 42.566 0
Skyldig len, A-skat, sociae bidrag m.m. 812 17
Feriepengeforpligtel ser 33.545 59
Skyldige renter 14.374 11
Andre skyldige omkostninger 1.814.559 810
1.905.856 897
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Noter
201112 2010/11
Kr. t.kr.
10. ZEndringi arbejdskapital
Andring i varebehol dninger (366.347) (521)
AEndring i tilgodehavender (495.400) 8.801
Andring i leverandgrgadd mv. 1.148.734 (6.444)
286.987 1.836

11. Ikke-indregnede lge- og leasingfor pligtel ser

For drene 2012 - 2014 er der indgdet operationel leasingaftale vedrarende leje of driftsmidler. Den arlige lea

singydelse udger 308 t.kr.

12. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

P.V. Johansen Holding A/S, Saggade 24, 6000 Kolding



