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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Ejendomsselskabet Skovkrogen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.

december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 11. februar 2015

Direktion

Ove Rgnne
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Skovkrogen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovkrogen ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pdvirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere end halvdelen af
selskabskapitalen. Vi henviser til note 1, hvori ledelsen redeggr for forventningerne til den fremtidige
drift og dermed retablering af anpartskapitalen. Selskabets positive forventninger til den fremtidige
indtjening er endvidere en forudszetning for vaerdien af det indregnede skatteaktiv pd 50 t. kr. i

balancen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Tarring, den 11. februar 2015

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lene Brgdsgaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Skovkrogen ApS
¢/o Rgnne Management A/S
Hasselhaven 70
8520 Lystrup
CVR-nr.: 29 14 23 00
Stiftet: 5. oktober 2005
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar 2014 - 31. december 2014
9. regnskabsar
Direktion Ove Rgnne
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jernbanegade 14
7160 Tgrring
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet er beskaeftiget med handel og investering og har pd statustidspunktet foretaget
investeringer i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udggr 24 t.kr. mod 13 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Det er fortsat ledelsens forventning, at selskabet kan fastholde fuld huslejeindtaegt i de kommende
regnskabsdr, og derved praesterer tilfredsstilledende overskud, sdledes at selskabets anpartskapital
derved kan retableres.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skovkrogen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
e&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og s&fremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Net-
toomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af 3rets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 100 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller sam-
tidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteakti-
vet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 177.790 155.591
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -10.994 -10.849
Driftsresultat 166.796 144.742
Andre finansielle indtaegter 0 165
Andre finansielle omkostninger -127.486 -126.354
Resultat fgr skat 39.310 18.553

2 Skat af drets resultat -15.395 -5.988
Arets resultat 23.915 12.565
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 23.915 12.565
Disponeret i alt 23.915 12.565
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.527.669 3.421.015
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.527.669 3.421.015
Anlaegsaktiver i alt 3.527.669 3.421.015
Omseaetningsaktiver
4 Udskudte skatteaktiver 50.700 66.095
Andre tilgodehavender 0 9.982
Tilgodehavender i alt 50.700 76.077
Likvide beholdninger 11.838 34.707
Omsaetningsaktiver i alt 62.538 110.784
Aktiver i alt 3.590.207 3.531.799
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
5 Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -179.767 -203.682
Egenkapital i alt -54.767 -78.682
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 1.942.829 1.994.288
Geeld til pengeinstitutter 919.144 917.076
Deposita 63.000 54.000
Langfristede gezeldsforpligtelser i alt 2.924.973 2.965.364
Kortfristet del af langfristet geeld 53.000 40.000
Geeld til associerede virksomheder 551.086 602.117
Anden gald 115.915 3.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 720.001 645.117
Geaeldsforpligtelser i alt 3.644.974 3.610.481
Passiveri alt 3.590.207 3.531.799
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed om going concern

Det er fortsat ledelsens forventning, at selskabet kan fastholde fuld huslejeindteegt i de

kommende regnskabsar, og derved preesterer tilfredsstilledende overskud, saledes at

selskabets anpartskapital derved kan retableres.

2014 2013
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 15.395 5.988
15.395 5.988
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 3.452.571
Tilgang 117.648
Kostpris ultimo 3.570.219
Af- og nedskrivninger primo 31.556
Arets afskrivninger 10.994
Af- og nedskrivninger ultimo 42.550
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.527.669
Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv primo 66.095 72.083
Udskudt skat af arets resultat -15.395 -5.988
50.700 66.095
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Noter

5. Anpartskapital

Anpartskapital primo

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

7. Geaeld til realkreditinstitutter

DLR Kredit opr. 1.120.000
DLR Kredit opr. 1.156.000

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

31/12 2014 31/12 2013
125.000 125.000
125.000 125.000
-203.682 -216.247
23.915 12.565
-179.767 -203.682
1.120.000 1.120.000
875.829 914.288
1.995.829 2.034.288
-53.000 -40.000
1.942.829 1.994.288
1.725.000 1.765.000

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.996 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr 3.527 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd i alt nom. 800 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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