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BDHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2012 for K/S Kolding S@.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige sken for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante
for at bedemme selskabets gkonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet gi-
ver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Nerum, den 4. juni 2013

Bestyrelse

Morten Kramer

i

Karsten Bredah! Nielsen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Kolding S©

Pitegning pa Arsreguskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K/S Kolding S©@ for regnskabsdret 1. januar -- 31. december 2012, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-

skahsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores angvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opni
haj grad at sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens ndarbejdelse af et Arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
reviston omfatter endvidere vurdering af, om ledeisens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af irsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores af-
krzftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konktusion

Vi skal tage forbehold for vaerdiansattelsen af prioritetsgelden til BRF Kredit og FIH samt geldsbrev, der {
balancen er opfert med t.kr. 5.206 som falge af usikkerhed med opgarelsen af vardien pa grundlag af mang-
lende dokumentation for geldens storrelse. En afvigelse kan vare savel positiv som negativ og vil pavirke
resultatet/egenkapitalen med storrelsen af afvigelsen. Vi skal endvidere tage forbehold for going concern, da
der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsztte driften, da selskabets finansielle situation ger
at der er betydelig usikkerhed om at fremskaffe den fornegdne likviditet i takt med behovet herfor opstar.

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfalielse, at drstegnskabet, som falge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grund-
lag for afkrfiende konklusion, ikke giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret [. januar - 31. de-
cember 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Vi henviser til note 1 hvori ledelsen redegar for usikkerheden om going concern.

Udtelelse om Iedelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremgar af den afkreef-
tende konklusion, er det dog vores opfattelse, at drsregnskabet ikke giver et retvisende billede.

Hellerup, den 4. juni 2013
BHA Statsautoriseret &chvision AlS

-

‘-—-'-F—'d_
enri JETZ

staisautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Revision

BH& STATSAUTORISERET REVISION &/S

K/S Kolding S@

cfo Morten Kramer
Rundforbivej 219, 1.tv.
2850 Neerum

CVR nr. 2921 73 00
Regnskabsér: 1. januar - 31, december

Hjemstedskommune: Rudersdal

Motten Cramer, formand
Ivan Thorbjern Petersen
Karsten Bredahl Nielsen

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORTSERET REVISION A/S .
Side 4

LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet og resultat
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed ved at erhverve og udleje matr.nr. 5 K Skartved

by, beliggende Gl. Skartved 5, 6091 Bjert, Kolding.

Selskabets resultatopgerelse udviser et underskud pa t.kr. 100 og sclskabets balance pr. 31. decem-
ber 2012 udviser en egenkapital pa t.kr. — 6.666.

Selskabets ejendom er blevet solgt pa tvangsauktion den 31. maj 2012. Belgbet blev t.kr. 60 hajere
end det hojeste opniede bud pa 1. auktionen. Belebet har pavirket resultatet positivt med t.kr. 60.

Der er opkravet t.kr. 85 af stamkapitalen i regnskabséret. Der er ved udgangen af 2012 fire der er i

restance med indbetaling opkraevede rater.
Begivenheder efter balancedagen
Som felge af at seiskabets ejendom er solgt, forventes selskabets drift at ophere og herefter at blive

oplest/likvideret.

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke herudover er indtradt betydningsfulde heendelser efter regn-

skabsérets udigb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTCRISERET REVISION A/S .
Side §

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-
somheder, samt kommanditselskabets vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar:

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indt@gter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
seiskabet og aktivets verdi kan veerdiansaties palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan verdianszties palideligt.

Ved ferste indregning verdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende vaerdiansaet-
tes aktiver og forpligielser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGYURELSEN

Lejeindtzegter

Lejeindtagter omfatter opkrazvet leje ved udlejning af ejendommen og indregnes med i resultatop-
gorelsen med den andel der vedrerer regnskabséret, sifremt indtzgien kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Lejeindizgler indreghes ekskiusiv moms og afgifler.

Driftsomkostninger
Driftsormkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter

og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Finansielle poster
Finansiclle indtagter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og fremmed valuta samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser.
Skat

Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra komman-
ditselskabet 1 deres respektive indkomstopgerelser.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grund og bygning méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der af-

skrives ikke p# grund og projektomkostninger (udbyderhonorar).
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af akiivernes forventede brugsti-
der.

Bygninger 20 ar

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra komman-

ditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes {il amortiseret kostpris, hvilket her svarer (il palydende vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab. Nedskrivninger (il tab opgeres p4 grundlag af en in-
dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gzld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgp-
res geld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og l&neomkostninger fordeles her-
ved over lanets [ebetid ved brug af den beregnede effektive rente pd optagelsestidspunktet,

Geldsforpligtelser i svrigt

@vrige galdsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunkiet for stiftelse af gzldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser
saml for variabelt forrentede gecldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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8HA STATSAUTORISERET REVISION A/S

RESULTATOPGORELSE FOR 2012

Lejeindizegter
Driftsomkostninger
Reparation og vedligeholdelse

Brutioresultat

Administrationsomkostninger

Driftsresultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger

Drifisresultat for finansielle poster

Finansielle indtaeger
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, netto
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Bestyrelsen foreslar arets resultat disponeret siledes:

Overfort til naeste ar

Side 7

2012 2011

Note Kr., Kr.
66.146 185.768
2 70.367 156.141
0 4512
-4.221 25.115
3 80,610 143.716
-94.831 -118.601
4 -60.000 5.970.325
-34.831 -6.088.926
5 8 10.526
6 -64.791 -319.853
-64.783 -309.327
-0%.614 -6.308.253
-9 614 -6.398.253
-99.614 -6,398.253
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BHA STATSAUTDRISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2012

Bygninger

Materielle anizegsaktiver
Anl=zgsaktiver i alt

Tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 8

31-12-2012 31-12-2011

Note kr.

7 0 1.950.000
0 1.950.000
0 1.950.000
8 45118 33.932
45118 53.932
9 0 1
0 1
45118 53.933
45118 2.003.933
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2012 - fortsat

Kontant andel af stamkapital
Overfort resultat
Egenkapital

Prioritetsgeld
Depositum

Langfristet geeld

Prioritetsgzeld, kortfristet

Spar Nord Bank A/S, huslejekonto
Mellemregning, Komplementarselskabet
Anden gzld

Periodeafgraznsningsposter

Kortfristet gzeld
Gzldialt
Passiver i alt

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelse
Andre forpligtelser

Side 9
31-12-2012 31-12-2011
Note kr. kr.

2.173.980 2.088.980

-8.839.805 -8.740.191

10 -6.665.825 -6.651.211

l.1 0 7.514.230

0 33.073

0 7.547.303

i 5.862.307 498,520

238.966 173.316

21.807 26.190

12 587.863 407.011

0 2.804

6.710.943 1.107.841

6.710.943 8.655.144

45.118 2.003.933
13
14
15
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BHA STATSAUTOREISERET REVISION A/S

Side 10
NOTER
2012 2011
Note 1 - Going concern Kr, Kr.

Vedrarende usikkerhed om selskabets fortsatte drift, skal anfares, at selskabet er athengig af

at kunne stille den fornedne likviditet til ridighed i takt med at behovet herfor opstér. Da

selskabets gjendom er solgt pd tvangsauktion er der betydelig usikkerhed om at den forngdne
likviditet kan skaffes og dermed betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsztte driften i det

kommende ar.

Note 2 - Driftsomkostninger

Ejendomsskat 28.245 62.539
Ejendomsskat, regulering 2010 0 -66.000
Forsikring 35.978 34.578
Tomgangsvarme, el og vand 6.144 101.212
Udlejningsomkostninger 0 23.812
70.367 156.141

Note 3 - Administrationsomkostninger

Ejendomsadministration 36.329 35.088
Administration, panthaverregnskab 20.000 0
Advokat og incassoomkostninger 12.760 49.150
Revision og regnskabsmazssig assistance 15.000 17.500
Revision og regnskabsmassig assistance, regulering tidligere ar 0 331
Revisor, andre ydelser 0 24.419
Porto og gebyrer 2.880 3.995
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.641 3.807
Generalforsamiing og medeudgifter 0 9.426

90.610 143.716

Note 4 - Af- og nedskrivninger
Bygninger -60.000 5.970.325
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11
NOTER - fortsat
2012 2011
Note S - Finansielle indtzeger Kr. Kr.
Banker 8 1
Debitorer 0 3.100
Rentegodtgarelse tilbagebetaling af ejendomsskat 0 7.425
8 10.526
Note 6 - Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 0 230.102
Rentcudgifter bank, erhvervslan 49313 49 845
Renteudgifter bank, huslejekonto 15.279 11.220
Renteudgifier, gldsbrev 0 19.829
Renteudgifter, ga:ldsbrev komplementar 0 8.750
Kreditorer mv. 199 107
64.791 319.853
31-12-2012 31-12-2011
Note 7 - Bygninger kr. kr.
Kostpris primo 10.300.000 10.300,000
Afgang 10.300.000 0
Kostpris, ultimo 0 10.300.000
Af- og nedskrivnnger, primo 8.350.000 2.379.675
Af- og nedskrivninger, drets afgang -8.290.000 0
AF- og nedskrivninger -60.000 5.970.325
Verdiregulering, ultimo 0 8.350.000
Regnskabsmzssig vaerdi 31.12.2012 0 1.950.000
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 12
NOTER - fortsat
31-12-2012 31-12-2011
Note 8 - Tilgodehavender kr, kr,
Tilgodehavende indskud fra kommanditister 33.533 9.533
Tilgodehavende moms 1.204 11.326
Tilgodehavende husleje 0 33.073
Tilgodehavende vand- og varmeafregninger 10.381 0
45.118 53.932
Note 9 - Likvide beholdninger
Spar Nord Bank, konto 456 733 0171 1
1
Note 10 - Egenkapital
Samlet stamkapital 100 anparter a kr. 29.100 2.910.000 2.910.000
Kontant indbetalt stamkapital primo 2.088.980 1.368.980
Opkrzvet 1 2012 85.000 720.000
Kontant indbetalt stamkapital ultimo 2.173.980 2.088.980
Kontant indbetalt stamkapital 100 anpaster 4 kr. 13.689,80
QOverfart resultat primo -8.740.191 -2.341.938
Overfort af arets resultat -99.614 -6.398.253
-8.839.805 -8.740.191
Egenkapital i alt -6.665.825 -6.651.211
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER - fortsat

Note 11 - Prioritetsgzeld
Prioritetsgeld, 1an 1 - BRF Kredit (FTH)
Prioritetsgzld, 14n 2 - FIH

Spar Nord Bank A/S, Erhvervslan
Geldsbrev

Galdsbrev Komplementar

Heraf kortfristet del

Note 12 - Anden gaeld

Skyldige gebyrer mv.

Skyldige terminsydelser

Skyldige pantebrevsydelser

Indbetalt resthzfielse, Tommy Kaster
Indbetait resthafielse, Karsten B, Nielsen
Indbetalinger, ¢j identificeret

Skyldig advokat

Skyldig revision

Skyldig administration

Note 13 - Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i arets lob.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.

Note 14 - Sikkerhedsstillelser

Kommanditisternes resthaftelse er stillet til sikkerhed for bankgzid.

Note 15 - Andre forpligtelser

Side 13
31-12-2012 31-12-2011
kr. kr.
3.005.327 5.035.015
1.931 154 1931154
530397 651.152
270.429 270.429
125.000 125.000
5.862.307 8.012.750
-5.862.307 ~498.520
0 7.514.230
949 949
273.410 273.410
33.050 33.050
76.102 82.102
76.102 0
90.000 0
8.250 0]
15.000 17.500
15,000 0
587.863 407 011

Kommanditselskabet har ikke pdtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser,

udover hvad der er szdvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgr af arsrapporten og noter.
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