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KIS Tamworth, England

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for K/S Tamworth, England.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles tii generalforsamlingens godkendelse.

Ailergd, den 27. april 2017 )
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K/S Tamworth, England

Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Tamworth, England

Konkiusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Tamworth, England for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgereise, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion ger vi opmasrksom pa, at lanebetingelserne hos langiver til 1.
prioriteten fortsat ikke er opfyldt og selskabets likviditet er anstrengt. Der henvises til note 1 i arsregnskabet
for ledelsens omtale af selskabets evne til at fortsaette driften.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort
for usikkerheden forbundet med vaerdiansasttelsen af selskabets investeringsejendom pé t.kr. 31.520.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmei-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-

eiser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at foriszette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundiag af regnskabsprincippet om forisat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstiile driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

M
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K/S Tamworth, Engiand

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hejj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigeiser eller fejl og kan beiragtes som vaesentiige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samiet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag
af arsregnskabet.

Som ied i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethoider professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeessige sken og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsestte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
maerksom pa oplysninger herom i Arsregnskabet eiler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er hasaret pa det revisionsbevig, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at

selskabet ikke lzengere kan foriszette driften.

» Tager vi stilling tii den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p&
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Tamworth, Engiand

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaielse om ledelsesberetningen
Ledeisen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I ilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kaebenhavn, den 27. april 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 9

orten Friis
statsautorisere
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K/S Tamworth, Engiand

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Tamworth, England
¢/o Gaardsholt & Partnere A/S, Gydevang 39 - 41, 2.
3450 Allerad
CVR-nr.: 29188300
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hiemsted: Allergd

Bestyrelse Poul Hansen

Marc Christian Wurtz @degaard
Palle Thomsen
Thomas Hejlsberg

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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KIS Tamworth, England

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at eje og udleje erhvervsejendommen beliggende pa Bonehill Road, Tamworth,
Staffordshire, B78 3HQ i England.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 468.073, og seiskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 779.440.

Arets resultat er pavirket negativt af dagsveerdiregulering af investeringsejendommen med t.kr. 5.186 samt
positivt af urealiseret valutakursregulering af valutalan med t.kr. 4.911.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er optaget til en vurderet markedsvaerdi pa t.kr. 31.520. Ved vurderingen af
ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav péa 7,40 % (2015: 7,40 %). En sendring i afkastkravet pa
hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede vaerdi af investeringsejendommen i balancen samt
veerdireguleringen i resultatopgarelsen med hhv. t.kr. -1.995 og t.kr. 2.284.

Kapitalberedskabet

Selskabets likviditet fra driften i 2016 har ikke vaeret tilstraekkelig til at deekke arets afdrag pa
geeldsforpligtelserne. For 2017 budgetteres der med positiv likviditet fra driften, men det vil fortsat vaere
nedvendigt med investorindskud for at kunne afdrage pa gaeldsforpligtelserne. Investorerne har tilkendegivet
at ville understette driften med yderligere indskud af kapital.

Lanebetingelserne hos langiver til 1. prioriteten er i lighed med tidligere regnskabsar ikke opfyldt. P& trods
heraf forventes finansieringen fortsat opretholdt i overensstemmelse med den oprindelige laneaftale, hvorfor
det vurderes at regnskabet kan aflaegges under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Baker Tilly



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkosininger

Bruttoresuitat

Veerdireguieringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

K/€ Tamworth, England

Note 2016 2015
kr. kr.
2.451.477 2.719.317
-337.404 -306.423
2,114.073 2.412.894
2 -275.586 80.977
1.838.487 2.493.871
2.054 49.936
-2.308.614 -2.245,685
-468.073 298.122
-468.073 298.122
-468.073 298.122




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i ait

Baker Tilly

K/S Tamworth, England

Note 2016 2015
kr. kr.

3 31.510.847 36.706.000
31.519.847 36.706.000
31.519.847 36.706.000

38.802 10.319
132.338 ¢
171.140 10.319

2.002.527 2.206.640
2.173.667 2.216.959
33.693.514 38.922.959
8



K/S Tamworth, England

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 18.643.041 16.926.130
Overfart resultat -17.863.601 -17.395.528
Egenkapital 4 779.440 -469.398
Geeld til realkreditinstitutter 30.391.987 36.719.967
Anden gesid 126.251 126.158
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 30.518.238 36.846.125
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpiigtelser 5 1.484.160 1.244.759
Banker 11.858 0
Anden geeld 355.512 674.575
Periodeafgraensningsposter 544.306 626.898
Kortfristede galdsforpligtelser 2.395.836 2.546.232
Galdsforpligtelser i alt 32.914.074 39.392.357
Passiver i alt 33.693.514 38.922.959
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter m.v. 6

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7

Baker Tilly 9



Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets likviditet fra driften i 2016 har ikke vaeret tilstreekkelig til at daskke arets afdrag pa

KIS Tamworth, England

geeldsforpligtelserne. For 2017 budgetteres der med positiv likviditet fra driften, men det vil fortsat vaere
nedvendigt med investorindskud for at kunne afdrage pa geeldsforpligtelserne. Investorerne har

tilkendegivet at ville understotte driften med yderligere indskud af kapital.

Lanebetingeiserne hos langiver til 1. prioriteten er i lighed med tidligere regnskabsar ikke anfuldt. Pa

trods heraf forventes finansieringen fortsat opretholds i overensstemmelse med en oprindelige

Ianeaftale, hvorfor det vurderes at regnskabet kan aflaegges under forudsestningen af fortsat drift.

2 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdiregleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af gaeld vedrgrende investeringsejendomme

Baker Tilly

2018 2015
kr. kr.
-5.186.153 2.167.000
-5.186.153 2.167.000
4.910.567 -2.086.023
4.910.567 -2.086.023
-275.586 80.977

10



Noter til arsrapporten

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Opskrivninger 1. januar
Valutakursregulering

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

K/S Tamworth, England

Investeringseje

ndomme
kr.

54.893.875
54.893.875
-18.187.875
-5.186.153
-23.374.028

_31.519.847

Dagsveerdireguleringen er opgjort pa grundlag af et af ledelsens fastsat afkastkrav pa 7,40 % (2015:
7,40 %). En aendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede vesrdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -1.995

og t.kr. 2.284.,

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Indskud i aret
Arets resultat

Egenkapital 31. december

K/€ Tamworth, England

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
16.926.130 -17.395.528 -469.398
1.716.911 0 1.716.911
0 -468.073 -468.073
18.643.041 -17.863.601 779.440

Stamkapitalen bestar af 100 anparter & nominelt kr. 333.636. Ingen er tillagt seerlige rettigheder,

Kommanditisterne hasfier for den samlede stamkapial pa t.kr. 33.364. Resthaeftelsen udger t.kr. 14.721.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

6 Eventualposter m.v.

Geeld Afdrag Restgeeld
31. december nzeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
31.876.147 1.484.160 27.317.347
126.251 0 0
32.002.398 1.484.160 27.217.347

Selskabet har indgaet en administrationsaftale, der er uopsigelig indtil salg af ejendommen. Den arlige

administrationsomkostning udger t.kr. 193.

Baker Tilly



KIS Tamworth, England

Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 31.876, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vasrdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 31.520. Selskabets 2. prioritetshaver har
ligeledes transport i resthaeftelsen.

Baker Tilly
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KIS Tamworth, England

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Tamworth, England for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsragnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Som folge af ikrafttraeden af e@ndringer tii drsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis for
maling af prioritetsgaeld sendret. Selskabet har tidligere malt prioritetsgaeld til dagsveerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. Andringen af anvendt regnskabspraksis medfarer ingen andringer til
arets resultat, balancesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016.

Den anvendte regnskabspraksis i @vrig er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen for den periode indteegten
vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Baker Tilly 14



K/S Tamwoith, England

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrarer regnskabs-
&ret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger samt reaiiserede og urealiserede kursge-

vinster og -tab.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i
arsregnskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males tii dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. /Andringer
idagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien fastlegges ved anvendelse af anerkendt veerdiansattelsesmetode, baseret p& en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af investeringsejendommens
driftafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfelgende omkostninger tileegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjenste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgsres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmesssige vaerdi af salgstidspunktet. Fortjenste eller tab
indregnes i resultatopgarelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Gaidsforpiigteiser

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer ¢! [anets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Baker Tilly 15



K/S Tamworth, England

Anvendt regnskabspraksis

@Dvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrasnsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfolgende ar.

Omregning af fremmed vaiuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning il fransaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i

resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen, mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gel-
dsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-

sielle indteegter og omkostninger.
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