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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Frederiksberggade 11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. juni 2014

Direktion

Ulrik Thalbitzer-Foldskov
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Frederiksberggade 11 ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Frederiksberggade 11 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Det en forudsaetning for selskabets
fortsatte drift, at der afhaengigt af usikkerhed vedrerende eventualforpligtigelsen vedrgrende moms
tilferes ny kapital til betaling af selskabets kreditorer. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet
er aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Konklusion med forbehold

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkning af
forholdet, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedregrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i arsregnskabets note
"Oplysninger om usikkerhed ved indregning og maling”, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed indregning
og maling. Vi er enig med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Kgbenhavn, den 26. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Carsten Ellebye Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er et uafklaret momsforhold, jaevnfer note "Eventualposter m.v."

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frederiksberggade 11 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har korrigeret fejl vedragrende tidligere ar pa felgende omrade:

. Afsat eventualforpligtelse i 2012 vedrgrende uafklaret moms tkr. 350 tilbagefgres og
sammenligningstal er a&ndret tilsvarende.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringer udger en forggelse af arets resultat i 2012 for skat med
350 tkr. Balancesummen forbliver uaendret, mens egenkapitalen pr. 31. december 2012 forgges med
350 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......eiiiiiir e

Vaerdiregulering og avance/tab ved salg af

investeringsejendomme.........oiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaas
DRIFTSRESULTAT...c.uitiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Andre finansielle omkostninger........ccovvvviiiiiiiiiiiiiinnn..

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeenneernnnes
SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiiiiineeiieeiieerieenineenneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2013
kr.

-113.615

-63.428

-177.043

84.990
-4.438

-96.491

1 -77.969

-174.460

-174.460

-174.460

2012
kr.

863.683

-1.369.098

-505.415

923.164
-7.013.375

-6.595.626

1.738.385

-4.857.241

-4.857.241

-4.857.241
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

[ 1 7A7 (e (=] SN
OMSZETNINGSAKTIVER.....oitiiiitiiiiiiiiiiieieeeineeenns

AKTIVER. ...t

Note 2013
kr.

6.249

6.249

37.501

43.750

43.750

10

2012
kr.

77.968
85.800
163.768
438.573
602.341

602.341
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2013 2012

kr. kr.
NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP 80.000 80.000
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiii i eie e, -51.251 123.209
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas 2 28.749 203.209
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........cccoveviiinnennnnn. 15.001 27.673
Geeld til associerede virksomheder........c..cooviiiiiiiiiiiinnan., 0 368.958
Anden gaeld...oiniiiiii e 0 2.501
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 15.001 399.132
GZELDSFORPLIGTELSER ....c.utiiiiiiiiiiiiieieeieeieeanaean, 15.001 399.132
PASSIVER. ... .ot e ee et e eeeeeaeeneaans 43.750 602.341
Eventualposter mv. 3

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 4
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NOTER

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,
Egenkapital
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2013....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenae, 80.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n..
Egenkapital 31. december 2013..........cccceiiiiiiinnnn., 80.000

Eventualposter mv.
Eventualforpligtigelser vedrarende uafklaret momsforhold.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Der er et uafklaret momsforhold, javnfgr note "Eventualposter m.v."

2013

kr.

77.969

77.969

Overfort
overskud

123.209
-174.460

-51.251

2012

kr.

-1.738.385

-1.738.385

| alt

203.209
-174.460

28.749

12

Note



