~Q' Grant Thornton

Grant Thornton
Godkendt
Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Kofod Ejendomme ApS

Flinterenden 4, 3.th., 2300 Kebenhavn S

CVR-nr. 32 33 55 00
Arsrapport

1. januar - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinre generalforsamling den 30. april 2025.

Per Wilhelm Kofod

Dirigent

Penneo dokumentnagle: NMTGS-KQC5K-THG8Q-JVTEI-GVTUP-9U71G



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pitegninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Resultatopgerelse 5
Balance 6
Egenkapitalopgerelse 8
Noter 9
Anvendt regnskabspraksis 11

Kofod Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024

Penneo dokumentnagle: NMTGS-KQC5K-THG8Q-JVTEI-GVTUP-9U71G



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for Kofod Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn S, den 30. april 2025

Direktion

Per Wilhelm Kofod

Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Kofod Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kofod Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pé grund-
lag af selskabets bogforing og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder

principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-

skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Keabenhavn, den 30. april 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Emil Odfeldt

statsautoriseret revisor
mne50608
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Kofod Ejendomme ApS
Flinterenden 4, 3.th.
2300 Kebenhavn S
Telefon: 43521870
CVR-nr.: 32335500
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Wilhelm Kofod, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Per Kofod Holding Aps
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og erhvervsmassigt drive faste ejendomme.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret veesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -20.378 kr. mod 2.752.006 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 38.455 kr. mod

3.021.775 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende, men forventet.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -20.378 2.752.006
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 70.150 46.164
Andre finansielle indtaegter 250 313.379

2 @Qvrige finansielle omkostninger =721 -8.748
Resultat for skat 49.301 3.102.801
3 Skat af arets resultat -10.846 -81.026
Arets resultat 38.455 3.021.775
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 38.455 3.021.775
Disponeret i alt 38.455 3.021.775
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.408.491 2.338.333
Tilgodehavende selskabsskat 0 81.035
Andre tilgodehavender 0 8.069
Tilgodehavender i alt 2.408.491 2.427.437
Likvide beholdninger 69.772 58.580
Omszetningsaktiver i alt 2.478.263 2.486.017
Aktiver i alt 2.478.263 2.486.017
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.197.719 2.159.264
Egenkapital i alt 2.277.719 2.239.264
Geaeldsforpligtelser
4  Deposita 130.278 130.278
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 130.278 130.278
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.000 26.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 37.420 9.199
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 10.846 81.026
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 70.266 116.475
Geeldsforpligtelser i alt 200.544 246.753
Passiver i alt 2.478.263 2.486.017
1 Serlige poster
5 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfeort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 2.159.264 2.239.264
Arets overforte overskud eller underskud 0 38.455 38.455
80.000 2.197.719 2.277.719
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Szerlige poster

Serlige poster omfatter vasentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til virk-
somhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sisom omkostninger til omfattende strukturering af proces-
ser og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athendelsesgevinster og -tab i tilknytning
hertil, og som over tid har vesentlig betydning. I serlige poster indgar ogsa andre vasentlige beleb af en-

gangskarakter.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

Indtegter:
Ejendomssalg 0 2.734.481
0 2.734.481
Seerlige poster indgar pé felgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtegter 0 2.734.481
Resultat af saerlige poster netto 0 2.734.481
2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 721 267
Andre finansielle omkostninger 0 8.481
721 8.748
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 10.846 81.026
10.846 81.026
4. Deposita
Deposita 130.278 130.278
130.278 130.278
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
130.278 130.278
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med 26593514, CVR-nr. Per Kofod Holding ApS, som er ad-
ministrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haf-

telse udger et andet belob.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kofod Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb,

der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti
vets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges,
og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsatning omfatter veerdien af drets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af mervaerdiaf

gift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemvearender med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt,

at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle lea-

singomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab samt

tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-

ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pé individuelt niveau, vurde-
res pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres primeaert pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsverdien af
de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende

skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kofod Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1a-
nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregule-

ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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