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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
EM EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hedehusene, den 14/06/2021

Direktion

Erik Matthiesen



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vurdering af selskabets ejendom, der er vardiansat til skennet dagsvardi pd 13.500.000 kr., er forbundet med usikkerhed.

Den 1 ledelsesberetningen sidste ar omtalte betingede keobsaftale blev ikke gennemfort. Ejendommen er derfor pa ny sat til
salg for 14. mio.kr., og der har vist sig flere interesserede kebere, som der nu vil blive indledt salgsforhandlinger med.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 170.730 mod 150.168 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -354.761 kr. mod

-358.997 kr. sidste ar, hvilket er i overensstemmelse med forventningerne.

Regulering af ejendommen til dagsvaerdi ultimo regnskabsaret medferer en foregelse af egenkapitalen med 1.677 kr.,
sdledes at denne pr. 31. december 2020 udger 3.182.292 kr.

Selskabets direktion har givet tilsagn om at lade sit tilgodehavende péd 8.918.104 kr. indesté i selskabet indtil selskabet har
likviditet til tilbagebetaling og om forngdent tilfore yderligere likviditet, saftemt dette métte vise sig pakraevet.

Det er herefter ledelses opfattelse, at selskabets likviditet er tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2021 lidt under niveau for 2020.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling

vasentligt.

COVID-19 har ingen indflydelse pa selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.
Resultatopgerelse
Bruttofortjeneste/bruttotab

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32, er der foretaget sammendrag af regnskabsposterne “nettoomsatning”,
“vareforbrug” samt eksterne omkostninger”.

I bruttoresultatet indgar lejeindtaegter ved udlejning af ejendommen samt opkrevede fellesomkostninger m.v. og indregnes

1 resultatopgerelsen i den periode, som posterne vedrorer.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til &rets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevagelser direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med evrige koncernselskaber med Matthiesen Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i1 forhold til deres skattepligtige indkomster efter
selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og med tillaeg af opskrivninger til
dagsverdi. Afskrivninger foretages over forventet brugstid pd grundlag af dagsverdien.

Der foretages afskrivnunger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: 40 ér.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat. Reserven
reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i1 verdi som folge af afskrivninger.

Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pd grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige vaerdi og
afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt ved salg af ejendommen og formindskes ved ned- og afskrivning af grunde og bygninger.
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, méles til den vaerdi,
hvortil de forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 170.730
Personaleomkostninger 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver -265.428
Resultat af ordinger primeer drift -94.698
Andre finansielle indtegter 2 2.007
Ovrige finansielle omkostninger -347.590
Ordingert resultat for skat -440.281
Skat af drets resultat 3 85.520
Arets resultat -354.761
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overfort resultat -354.761

I alt -354.761

2019
kr.

150.168

0
-265.428

-115.260

1.646
-335.801

-449.415
90.418
-358.997

0
-358.997

-358.997
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
13.500.000

4 13.500.000

13.500.000

52.180
1.698

53.878
112.510
166.388

13.666.388

2019
kr.
13.500.000

13.500.000

13.500.000

50.173
1.698

51.871
218.069
269.940

13.769.940
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

125.000

7.692.409

-4.635.117

3.182.292

1.015.135

1.015.135

388.104

5 388.104

49.178
63.575
8.918.104
50.000

9.080.857

9.468.961

13.666.388

2019

kr.
125.000
7.692.409
-4.282.033

3.535.376
1.100.655
1.100.655
437.187
437.187

48.974
63.355
8.534.393
50.000

8.696.722

9.133.909

13.769.940
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo

Betalt udbytte

Arets resultat

Arets opskrivning

Oplesning af tidligere ars opskrivning
Egenkapital, ultimo

Reserve for
nettoopskrivning Overfort
efter indre resultat

Registreret
kapital

my. vaerdis metode

kr. kr. kr.
125.000 7.692.409 -4.282.033
0 0 0

0 0 -354.761

0 1.677 0

0 -1.677 1.677
125.000 7.692.409 -4.635.117

Selskabskapitalen har varet uandret sidens stiftelsen.

Foresliet
udbytte
indregnet I alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 3.535.376
0 0
0 -354.761
0 1.677
0 0
0 3.182.292
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Noter

1. Personaleomkostninger

Selskabet har i lighed med sidste ar ingen ansatte, udover selskabets direkter. Der er i lighed med sidste &r ikke

udbetalt lon m.v.

2. Andre finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder udger 2.007 kr. (2019: 1.646 kr.).

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

4. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Vurdering af selskabets ejendom, der er vaerdiansat til skennet dagsvaerdi pa 13.500.000 kr., er forbundet med
usikkerhed, safremt det 1 ledelsesberetningen omtalte salg ikke bliver gennemfort, kan der vere afvigelser fra
den 1 arsrapporteen fastsatte vaerdi i sdvel positiv som negativ retning, og disse afgivelser kan vere vasentlige.

2020 2019
Kkr. Kkr.

85.520 90.418

85.520 90.418

Grunde og
bygninger
kr.

3.638.195
263.750
0

3.901.945

14.249.555
1.677

14.251.232

-4.387.749
-265.428
0

-4.653.177

13.500.000
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5. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Kreditinstitutter 437.282 49.178 388.104 190.978
437.282 49.178 388.104 190.978

6. Oplysning om usikkerhed om going concern
Selskabet er finansieret af moderselskabets eneanpartshaver.
Selskabet forventer et resultat for 2021 pa niveau med 2020.

Selskabets direktion har givet tilsagn om at tilfere likviditet, sdfremt dette matte vere pakravet.

7. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabet haefter solidarisk med selskaberne i
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter og kildeskatter m.v. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser pd skyldige selskabsskatter og kildeskatter m.v. udger 0 kr. pa balancedagen.

Herudover ingen kendte.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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