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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2012 - 30. juni 2013 for Pstjysk Pantebrevsselskab A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Beder, den 30. november 2013

Direktion

Kirsten Brumé Rasmussen

Bestyrelse

Kirsten Brumé Rasmussen Camilla Brumé Theill Brian Brumé Rasmussen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejeren af @stjysk Pantebrevsselskab A/S

Vi har revideret arsregnskabet for @stjysk Pantebrevsselskab A/S for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at
selskabets bankforbindelse har opsagt engagementet med virknig pr. 2. juli 2013. Selskabets
engagement udger kr. 0, men selskabet kautionerer for koncernselskabet Beder
Ejendomsselskab A/S's engagement som ogsa er opsagt og udgar 33 mill. kr.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

@stbirk, den 30. november 2012

Elley Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Claus Elley
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering i ejendomme,
pantebreve og aktier samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
| og med at selskabet har solgt den sidste ejendom, har aktivitetsniveauet veeret beskedent.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @stjysk Pantebrevsselskab A/S for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “bruttoafkast pa pantebreve
samt andre eksterne omkostninger”.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med  moderselskabet Beder Ejendomsinvest  ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og 3-10 ar 1%

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anleegsaktiver

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes
resttiigodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursveerdien (dagsprisen) ved
anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og
indfrielseskursen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Tilgodehavender hos koncernselskaber er over resultatopggrelsen i al vaesentlighed nedskrevet til
kr. 0.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2012 - 30. JUNI 2013
2012/13 2011/12
BRUTTOFORTJENESTE .......cccovvvivieeieieeeeeeeeeeeeeeeeee -203.584 168.183
3 Personaleomkostninger ...............uuuueeiieiiiiiiniiiiiiiiniinnnes -101.989 -191.057
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEYSAKLIVET .....cceiieeeee e -535 -10.000
Nedskrivninger omsaetningsaktiver ............ccccccvvvvveeeeen. -13.457 256.581
DRIFTSRESULTAT ..ot -319.565 223.707
Andre finansielle indteegter ...........ccccvvieeeeiieeeeieeiiinnn, 5 -5.332
Andre finansielle omkostninger ... 0 -4.248
RESULTAT FOR SKAT ...t -319.560 214.127
Skat af rets resultat............ccceeevieeeiiieeeciiee e 700 125
ARETS RESULTAT oo -318.860 214.252
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........ccevvvveeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee -318.860 214.252
DISPONERET | ALT.cciiiiiiiiiiiieeeeeeeeee, -318.860 214.252
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BALANCE PR. 30. JUNI 2013
AKTIVER

Grunde 0g bygninger .......cccooovviiieiiiii e,
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......................

Materielle anlaegsaktiver ........cccccoovviiiiiiiiiii

PantEDrEVE ...

Finansielle anlaegsaktiver ........ccccoceeeiieeeiiieiiiiceee e,

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............
Andre tilgodehavender...........ccoooooiiiiiiiiin
PeriodeafgraensningSposter..........cccccvvvvvvviiiiiiiiiienenenn,

Tilgodehavender ...............uvvviiiiiiiiiiiiiiiiis

Likvide beholdninger..........cooiiviiiiiiiiecicee e,

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Side 12

2013 2012
21.850 21.850
480 1.015
22.330 22.865
0 193.782

0 193.782
22.330 216.647
0 3.905
1.142 61.147
0 2.297
1.142 67.349
10.732 104.938
11.874 172.287
34.204 388.934




dstjysk Pantebrevsselskab A/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2013

PASSIVER

2013 2012

Virksomhedskapital..........cccccoeeeiiieiiiieiiiie e, 500.000 500.000
Overfart resultat.............cceeieeeeiiiiiice e -2.840.845 -2.521.985
4 Egenkapital......ccccciiiiii -2.340.845 -2.021.985
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccccccvvvvvvvvennne. 2.345.858 2.335.844
ANEN @I ... 23.358 68.268
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.................... 5.833 6.807
Kortfristede geeldsforpligtelser.........cccccoviiviiinnnnnnn. 2.375.049 2.410.919
G/AELDSFORPLIGTELSER .....ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 2.375.049 2.410.919
PASSIVER ... 34.204 388.934

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet selskabets egenkapital er
negativ med 2,3 mio. kr.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskeeftiger sig med investering i eiendomme, pantebreve og aktier samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Personaleomkostninger

NOTER

2012/13

2011/12

LONNINGET .o 100.956 187.780
Andre omkostninger til social Sikring ..............ceeeeeeenn. 1.033 3.277
Personaleomkostningerialt........ccccccovvviiiiiiiininnnnnn. 101.989 191.057

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Virksomhedskapital......................... 500.000 0 500.000
Overfart resultat...........cccccoeviivnnnnnn. -2.521.985 -318.860 -2.840.845
-2.021.985 -318.860 -2.340.845

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret for koncernselskabet Beder Ejendomsselskab A/S's
bankmellemveerende.
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