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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
FRIIS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense C, den 29/04/2021

Direktion

Poul-Erik Friis Knudsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i1 Friis Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Friis Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, 29/04/2021

Finn Heffner , mne502

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er handel med og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Malingen af ejendomme er behaftet med usikkerhed. Der henvises til note 2.
Usadvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud p4 t.kr. 3.907.
Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker
arsrapportens udsagn.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjenesten/bruttotabet bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Friis Ejendomme ApS indgér i en sambeskatning med moderselskabet og de helejede danske
dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes érligt pd baggrund af den
afkastbaserede verdiansattelsesmodel. Anvendt afkastsats 5,14%.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme”".
Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en searskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som
en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
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indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pd 22%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til banker og kreditinstitutter, geld til leveranderer, geeld til
tilknyttede virksomheder, selskabsdeltagere og ledelse samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis
svarer til nominel restgald.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzrt resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

336.188

336.188

4.906.886
21.182
1 -269.483

4.994.773
-1.087.297
3.907.476

47.026
3.860.450

3.907.476

2019
kr.

1.210.727

1.210.727

0
15.930
-283.490

943.167
-194.411
748.756

0
748.756

748.756
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
21.752.185

21.752.185

21.752.185

308.882
116.190

425.072

425.072

22.177.257

2019
kr.
16.845.299

16.845.299

16.845.299

418.379
466

418.845

418.845

17.264.144
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til banker

Geeld til kreditinstitutter 1 ovrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

125.000

10.645.927

47.026

10.817.953

2.122.999

2.122.999

6.990.292

3 6.990.292

400.000
230.615
530.280
0
297.596
3.146
1.906
782.470

2.246.013

9.236.305

22.177.257

2019

kr.
125.000
6.785.481
0

6.910.481
1.038.848
1.038.848
6.547.797
6.547.797

720.000
193.956
520.073
67.898
329.695
189.774
0
745.622

2.767.018

9.314.815

17.264.144
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter og kreditinstitutter
Renter, tilknyttede virksomheder

Renter, selskabsdeltagere og ledelse
Ovrige finansielle omkostninger

2020 2019
Kr. kr.
120.898 142.025
17.901 17.897
123.166 120.503
7.517 3.060
269.482 283.485

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets dagsvardireguleringer

Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Usikkerhed ved maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme

kr.

20.742.650
0
20.742.650

-3.897.350
4.906.886
1.009.536

21.752.186

Maling af selskabets investeringsejendomme foretages med udgangspunkt i markedsforholdene pa

balancedagen, som vesentligst omfatter forventninger til leje- og omkostningsniveau, herunder forskelle til

nugaldende markedsniveau samt individuelle afkastkrav pr. ejendom.

Disse faktorer er behaftet med usikkerhed blandt andet som folge af fremtidige forhold samt vurderingen af

afkastkravniveauet.

Usikkerheden 1 verdiansattelse af investeringsejendomme er storre end normalt som folge af
markedsudviklingen pé ejendomsmarkedet herunder store forskelle 1 priser, omsattelighed og

finansieringsfremskaffelse.

Ejendommene er vardiansat ud fra et atkast pa 5,14% pr. status. En foregelse af atkastkravet pd 0,5% - point

vil reducere den samlede dagsvaerdi med tkr. 1.928.

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld, der forfalder efter mere end 5 ar:

Af selskabets geeld forfalder tkr. 5.140 til betaling efter mere end 5 r fra balancetidspunktet.
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har varet sambeskattet med tilknyttede selskaber i aret, og hafter for disse andre virksomheders
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfore, at selskabets haeftelse udger et storre belab.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af regnskabet Friis Knudsen Holding ApS, Cvr. 33509561.
Fra denne forpligtelse skal selskabets egen skat, som udger tkr. 4, fratrekkes.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld i kreditinstitutter tkr. 7.620 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger tkr. 21.752. Pantet, som bestér af realkreditpantebreve
og ejerpantebreve, andrager tkr. 14.092.

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Aktiver indregnet til dagsveaerdi efter § 38
Verdi Arets urealiserede .

X s Arets urealiserede

ultimo gevinst indregnet

indregnet i tab indregnet i

balancen resultatopgerelsen resultatopgorelsen
kr. kr. kr.
Investeringsejendomme, erhverv 2.907.434 2.907.434
Investeringsejendomme, beboelse 18.844.752 1.999.451
Investeringsejendomme, i alt 21.752.186 4.906.885 0
7. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2020

Gennemsnitligt antal ansatte 1
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