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Indehavererklaering

Indehaverne har dags dato aflagt arsrapporten for 01. januar — 31. december 2012 for Strandhu-
set/Ebbesen I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012

samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for regnskabsaret 01. januar - 31. december 2012.

Indehaverberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 8. maj 2013

Interessenter:

M

/ /
Strandhuset ApS Martin Ebbesen A/S




Strandhuset/Ebbesen vs 32 77 76 00

™

QI

APARTMENT

Den uafha&ngige revisors erklaeringer

Til interessenterne i Strandhuset/Ebbesen I/S

Vi har revideret arsregnskabet for Strandhuset/Ebbesen I/S for regnskabséret 1. januar — 31. decem-
ber 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.
En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaringer
(fortsat)

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Selskabsoplysninger

Selskabsnavn: Strandhuset/Ebbesen I/S
Hjemstedskommune: Gladsaxe
CVRnr. 327776 00

Administration: Martin Ebbesen A/S

Aldershvilevej 147
2880 Bagsveerd

Revisor: AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

Ejerforhold: Martin Ebbesen A/S, 50%
Strandhuset ApS, 50%
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandhuset/Ebbesen /S er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelse

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtsegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger

og indregnes i resultatopgerelse i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed

forbundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle

indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.



Strandhuset/Ebbesen vs 32 77 76 00 ~

CITY

APARTMENT

Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, baseret pa faktiske salgspriser i omradet.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme’”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systemati-

ske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme’”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sgedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at i made forventet tab.

Skatter

Der afsaettes ikke skatter, da interessentskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt.

Gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til pantebrevsrestgeelden.
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2012

Note Indtaegter 2012 2011
Huslejeindtaegter 251.360 247.031
Ejendomsomkostninger -40.123 -76.628
Resultat af ejendommenes drift for og finansiering 211.237 170.403
Administrationsomkostninger -16.325 -6.250

1 Veerdireguleringer af ejendomme 0 0
Resultat for finansiering 194.912 164.153
Finansielle omkostninger -94.770 -112.683
Resultat 100.142 51.470

fordeles saledes:

Strandhuset ApS 50.071 25.735
Martin Ebbesen A/S 50.071 25.735
100.142 51.470
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Balance pr. 31. december 2012

Note Aktiver
Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

1 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

~
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2012 2011
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.200.000

21.002 15.320
21.002 15.320
7.221.002 7.215.320
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Balance pr. 31. december 2012

Note Passiver 2012 2011

Egenkapital

2 Kapitalkonti 4.575.846 4.575.704
Egenkapital i alt 4.575.846 4.575.704
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter 2.501.000 2.501.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.501.000 2.501.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld tilknyttede virksomheder 18.750 12.500
Anden geeld 125.406 126.116
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 144.156 138.616
Galdsforpligtelser i alt 2.645.1566 2.639.616
Passiver i alt 7.221.002 7.215.320

Sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum pr. 01.01.2012
Tilgang/afgang
Anskaffelsessum pr. 31.12.2012

Opskrivning pr. 01.01.2012
Opskrivning
Samlede opskrivninger pr. 31.12.2012

Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2012
Afgang
Arets af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12.2012

Bogfert vaerdi pr. 31.12.2012

Ejendomsvaerdi pr. 01.10.2012 kr. 4.650.000.
Ejerpantebrev nom. kr. 1.939.000 i behold.

10

™~

CITY

APARTMENT

2012 2011
7.279.220 7.279.220
0 0
7.279.220 7.279.220
0
0
0
79.220 79.220
0 0
0 0
79.220 79.220
7.200.000 7.200.000
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Noter

2. Kapitalkonti

Saldo pr. Andel Saldo pr.
Ejerandel 01.01.2012 Udlodning resultat 31.12.2012
Strandhuset ApS 2.287.852 -50.000 50.071 2.287.923
Martin Ebbesen A/S 2.287.852 -50.000 50.071 2.287.923

4.575.704 -100.000 100.142 4.575.846

3. Prioritetsgzeld

Af den langfristede geeld forfalder t/kr. 2.401 efter mere end 5 ar.

4. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa t/kr. 2.501 i selskabets

investeringsejendom, med en bogfart veerdi pa t/kr. 7.200.
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