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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2013
for Ejendomsselskabet af 1/11 2003 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2014 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder, efter min opfattelse, en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 18. juni 2014

Direktion:

Karina Jeberg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/11 2003 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/11 2003 ApS for
regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder
etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudseetning om fortsat drift. Som omtalt i
arsregnskabets noter er det en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at der tilfares
ny kapital eller at selskabet ved fremtidig indtjening kan reetablere egenkapitalen.
Ledelsen har ikke kunnet sandsynlig fremtidig indtjening samt etablering af tilstreekkelige
kreditfaciliteter til at den nedvendige kapital kan fremskaffes, og vi er derfor ikke enig i
ledelsens valg af at afleegge arsregnskabet under forudseetning om fortsat drift. Efter
vores opfattelse burde arsregnskabet afleegges efter realisationsprincippet, hvilket ville
reducere arets resultat og egenkapital vaesentligt. Det har ikke veeret muligt at opgere
den praecise indvirkning heraf pa arsregnskabet.

Side 4



Den uafhaengige revisors erklaeringer

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af det i forbeholdet anforte, ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er derfor vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bar godkende arsrapporten.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 18. juni 2014

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Feldberg
statsautorisret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje aktier, anparter og andre veerdipapirer samt dermed
relateret virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 1.789 t.kr. mod et overskud éaret for pa 707 tkr.
Egenkapital er pr. 31. december 2013 negativ med 286 t.kr.

Udviklingen i det forlabne regnskabsar er darligere end forventet.

Selskabet har tabt over 50% af den registrerede anpartskapital. Kapitalen forventes
reetableret gennem fremtidig overskudsgivende drift. Ledelsen henviser til note 4 i
arsrapporten.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtradt begivenheder, som vaesentligt vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/11 2003 ApS for 2013 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har herudover tilvalgt at falge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
Udarbejdelse af ledelsesberetning.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse
finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling
tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre veerdi med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede

virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af  kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang,
den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Forpligtelser ved afgivelse af kautioner og sikkerhedsstillelser for tilknyttede virksomheder
indregnes som forpligtelse med den del, der forventes eller faktisk konstateres krav om
indfrielse svarende til belgbet pa den retlige forpligtelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises under kortfristede gaeldsforpligtelser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Selskabet indgar i sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af selskabsskatten
mellem de sambeskattede selskaber.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, tilkknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Disponeret i alt

2013 2012
-12.125 -9.891
-12.125 -9.891

-1.769.735 721.539
2 150

0 -7.376

0 -1.440
-1.781.858 702.982
-7.200 4.300
-1.789.058 707.282
-1.293.568 721.540
0 96.600

-495.490 -110.858
-1.789.058 707.282
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Balance pr. 31. december

Note 2013 2012
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
1. Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 0 1.840.253
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 1.840.253
Anlzegsaktiver i alt 0 1.840.253

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Skatteaktiv 0 7.200

Tilgodehavender i alt 0 7.200

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 159.081 40.660
Likvide beholdninger i alt 159.081 40.660
Omsaetningsaktiver i alt 159.081 47.860
AKTIVER | ALT 159.081 1.888.113
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Balance pr. 31. december

Note 2013 2012

PASSIVER

2. EGENKAPITAL

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis

metode 0 1.293.568
Overfart resultat -411.514 83.976
Egenkapital i alt -286.514 1.502.544
GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.375 6.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 189.499 115.516
Anden geeld 75.000 75.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 96.600
Geeld til selskabsdeltager og ledelse 162.721 92.203
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 445.595 385.569
Geeldsforpligtelser i alt 445.595 385.569
PASSIVER | ALT 159.081 1.888.113

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4. Forhold i regnskabet
5. Eventualposter

Side 11



Tilknyttede

senest aflagte arsrapport udger geelden -2.822 t.kr.

virksom-
heder
1. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris:
Kostpris, primo 546.685
Kostpris, ultimo 546.685
Veerdiregulering:
Veerdiregulering, primo 1.293.568
Andel i arets resultat -1.840.253
Veerdiregulering, ultimo -546.685
Folgende selskaber er omfattet:
Egen- Arets
kapital resultat Ejerandel
Tilknyttede virksomheder
Murermester Per Jeberg ApS,
Esbjerg (2012 arsrappport) 1.540 t.kr 722 t.kr 100%
VEC ApS, Esbjerg (2012
arsrappport) 367 t.kr 67 t.kr 100%
Selskabs- Reserve Overfort
kapital opskrivning resultat | alt
. EGENKAPITAL
Saldo, primo 125.000 1.293.568 83.976 1.502.544
Overfort jfr.
resultatdisponeringen 0 -1.293.568 -495.490 -1.789.058
Saldo, ultimo 125.000 0 -411.514 -286.514
. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har overfor pengeinstitut afgivet selvskyldnerkaution for  alt
mellemvaerende med de tilknyttede virksomheder. 31. december 2012 i
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Noter

4. Forhold i regnskabet

Selskabets egenkapital udger -286 t.kr. og der er veesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Den fortsatte drift er betinget af en
fremtidig positiv drift. Det er ligeledes en forudsaetning at de nuvaerende
kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed. Ledelsen forventer at den fremtidige drift
vil bidrage positivt samt at de nuveerende kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed.
Pa denne baggrund afleegges arsrappporten under forudsaetning om
virksomhedens fortsatte drift.

5. Eventualposter

Selskabet haefter solidarisk med tilknyttede selskaber for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.
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