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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til
31. december 2014 for Ejendomme af 1. januar 2012 ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den val gte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig og de udegvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og pas-
siver, den finansielle stilling samt resultat af selskabets aktiviteter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saborg, den 16/04/2015

Direktion
Claus Bagger Jesper Munck Loiborg
Lindy Mejnert Larsen Peter Krarup Lange
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomme af 1. januar 2012 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomme af 1. januar 2012 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter resultatopgerel se, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei overens-
stemmel se med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effek-
tiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, og om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige, samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillagg til den udfaerte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 16/04/2015

Thomas Wraae Holm Jakob Brasted

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at besidde g endomme samt aktiviteter knyttet hertil.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat i 2014 udger t.kr. - 1.006,3, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 35032800



Side 8 af 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.
Arsrapporten er aflagt i DKK.
Indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales pa-
lideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til historisk kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomssgning
Nettoomsagningen repraesenterer husl gjeindtasgter og andre indtaggter fra sel skabets gjendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Andre finansielle omkostni nger
Finansielle omkostninger omfatter renter, resultat af finansielle instrumenter samt kursregulering
af prioritetsgadd.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat indregnes efter gaddsmetoden og omfatter alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtel ser. Udskudte skatteaktiver, herun-
der skattevaardien af fremfarbare skattemaessige underskud, indregnesi balancen, safremt det er
sandsynligt, at aktivet vil blive udnyttet. Udskudt skat males efter gaddende skatteregler og med den
skattesats, der forventes at vagre gaddende, nar de midlertidige forskelle udlignes. £ndringer i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatserne indregnesi resultatopgerel sen.

Selskabet er sambeskattet med Chr. Augustinus Fabrikker A/S og dette sel skabs danske koncernfor-
bundne virksomheder. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som under-
skud i dattervirksomhedernei forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaagsaktiver
I nvesteringse endomme indregnes ved anskaffelsen til kabspris med tillaeg af transaktionsomkost-
ninger. | efterfglgende perioder males investeringsejendomme i balancen til dagsveadi. Ved opge-
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relsen af g endommenes dagsvaadi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgarelsen af afkastet
for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter. Forventede drifts-,
administrations- og vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi kor-
rigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af |edelsens bedgmmel ser af markedsniveauet.

Regulering af investeringsegjendommenes vaadi indregnes netto i resultatopgerelsen under "Andre
driftsindtaggter” og "Andre driftsomkostninger”.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerel sen under "Andre driftsindtaggter” og "Andre driftsomkostninger”.

Driftsmidler og inventar males il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives over 5 &r.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil den veadi, hvortil de efter en individuel vurdering skennes at indga med.
Der nedskrives til imadegaelse af forventet tab.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle gad dsforpligtel ser painvesteringsaktiver malestil dagsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
kr.
N[00 0 015 <1 0 o RS 6.804.983
EKSterne OmKOSININGES ........oiiieririeieieesesie e -1.886.448
Bruttor @SUITAL ........cceeiiieieceeseee e e 4.918.535
Personal @0mMKOSININGEr .......ociviiiiieiie e 1 -617.734
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... -6.588
Andre driftSOMKOSININGES .....cccecveieee e -724.826
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooveiieiiceee 3.569.387
Andrefinansielle INOtaEgLEr .........cccceevieeieeeee e 2 217.156
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cocveveiierereresesereeee s 3 -5.113.600
Ordinaert resultat far skat ........cccccvvevicieciecee e -1.327.057
Ekstraordinaart resultat far skat .......c.ccooeveeiencnveereceseeeee e -1.327.057
SKat af ArELSTESUITAE ......c.evveeeveeieeeeieteeee ettt aeaas 4 320.773
ATESTESUIAL ..ot -1.006.284
Fordlag til resultatdisponering
OVErfrt reSUILAL .......ccveeee e e -1.006.284
= SRS -1.006.284
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2013

kr.
6.737.790
-2.656.214

4.081.576

-1.098

4.080.478

3.359.500
-2.517.608

4.922.370

4.922.370
-66.602
4.855.768

4.855.768
4.855.768
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014 2013
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e 70.124.947 71.558.149
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVENtar ...........cccvoeveeeierenenenesesne 16.314 22.902
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 70.141.261 71.581.051
ANIBagSaKtIVEr T alt ....oceceiicecee e 70.141.261 71.581.051
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..o 8.836.955
Tilgodehavende SKat ...........cccvevereereeie e 453.853
Andre tilgodehavender ..........cccooeeiieieciececce e 9.807
Tilgodehavender i alt ......cccoooiieiieie e 9.290.808 9.807
Likvide beholdninger ........ccooeeiieieciee e s 669.801 14.382.032
OmMsaatNiNgSAKLIVEr T At ..o 9.960.609 14.391.839
F Y= I | S 80.101.870 85.972.890
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e

Egenkapital i @lt ......ccooeiiei e

Hensadtel se til UdSKUALE SKAL .......eeeeeee e

Hensatte forpligtelsar i alt ..o
Gadd til reaKreditinStULLEr ......ccveveiiee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccevveveveiiciecececes

Gadd til real KreditinStitULter ........cccocveeeiereee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccovecvivennnen.
SKyldig SEISKASSKAL .....c.ccviviieieieiieece e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviiininininiceee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccooceevieiieeceeee e

Passiver i alt

Note

2014

kr.
1.095.890
6.631.945

7.727.835
10.730.600
10.730.600
47.181.278
47.181.278

4.604.374

9.857.783
14.462.157

61.643.435

80.101.870
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2013

kr.
1.095.890
7.638.229

8.734.119
10.594.391
10.594.391
51.977.223
51.977.223

4.582.417
2.378.983

592.879
7.112.878

14.667.157

66.644.380

85.972.890
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Andrefinansielle indtaegter

Renteswap regulering
Kursregulering af prioritetsgedd
Diverse renteindtaggter

3. @vrige finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Kursregulering af prioritetsgadd
Renteswap regulering

Diverse renteomkostninger

4, Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2014 2013
kr. kr.
573.392 0
39.852 0
4.490 0
617.734 0
2014 2013
kr. kr.
0 3.357.298

217.154
2 2.202
217.156 3.359.500
2014 2013
kr. kr.
-2.304.329 -2.462.705
0 -52.594
-2.808.732 0
-539 -2.309
-5.113.600 -2.517.608
2014 2013
kr. kr.
453.853 -083.926
-136.209 917.324

3.129
320.773 -66.602
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5. Registreret kapital mv.
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Anpartskapitalen bestar af 109.589.000 anparter a 0,01 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

kr.

Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 01.01.2014. 1.095.890
Anpartskapital ultimo 1.095.890

6. Egenkapital i alt
Anparts— Overfart | alt
kapital resultat

kr. kr. kr.
Saldo primo 1.095.890 7.638.229 8.734.119
Arets resultat 0 -1.006.284 -1.006.284
Egenkapital ultimo 1.095.890 6.631.945 7.727.835

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2014.
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