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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for V-
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 29. november 2023

Direktion

Henning Vejlgaard Vedstesen
direktor

V-Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 1



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i V-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for V-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 29. november 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet V-Ejendomme ApS
Toldbodgade 16 2.
6000 Kolding
CVR-nr.: 31 48 58 00
Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Direktion Henning Vejlgaard Vedstesen, direktar
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar af af at eje udlejningsejendomme samt foresta udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.048 t.kr. mod 385 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-5.568 t.kr. mod 340 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende.

Arets resultat er positivt pavirket fra gevinst ved salg af ejendomme pa 1.094 tkr. Arets resultat er
negativt pavirket fra nedskrivning af koncern tilgodehavender med 5.794 tkr. og udlan med 1.050 tkr.

Kapitalberedskab

Selskabet har pr. 30. juni 2023 langfristet skyldig selskabsskat pa 1.569 t.kr. Selskabet har andre
tilgodehavender pa 4.424 t.kr. og ledelsen arbejder pa afdrag heraf som kan sikre likviditet til betaling
af selskabsskatten nar den forfalder. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke afklaret om der kan opnas
afdrag og dette forhold giver en vaesentlig usikkerhed som kan skabe betydelig tvivl om going-concern.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.047.915 385.103
Nedskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -148.800 0
Andre finansielle indtaegter 767.459 170.586
Nedskrivning af finansielle aktiver -6.844.119 0
@vrige finansielle omkostninger -74.163 -118.193
Resultat for skat -5.251.708 437.496
Skat af arets resultat -316.677 -97.174
Arets resultat -5.568.385 340.322
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 0 340.322
Disponeret fra overfert resultat -5.568.385 0
Disponeret i alt -5.568.385 340.322
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Balance 30. juni

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 10.405.307
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.405.307
Andre tilgodehavender 4.223.680 5.824.845
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.223.680 5.824.845
Anlaegsaktiver i alt 4.223.680 16.230.152
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.894
Andre tilgodehavender 184 161.105
Periodeafgraensningsposter 0 3.434
Tilgodehavender i alt 184 168.433
Likvide beholdninger 132.778 447.220
Omsaetningsaktiver i alt 132.962 615.653
Aktiver i alt 4.356.642 16.845.805
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.578.204 8.146.589
Egenkapital i alt 2.703.204 8.271.589
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.282.481
Hensatte forpligtelser i alt 1.282.481
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 5.759.992
Deposita 0 206.600
Selskabsskat 1.569.158 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.569.158 5.966.592
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 267.826
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 36.956
Selskabsskat 67.280 58.868
Anden geeld 0 961.493
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 84.280 1.325.143
Gaeldsforpligtelser i alt 1.653.438 7.291.735
Passiver i alt 4.356.642 16.845.805

1 Usikkerhed om going concern
2 Seerlige poster
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 7.806.267 7.931.267
Arets overforte overskud eller underskud 0 340.322 340.322
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 8.146.589 8.271.589
Arets overforte overskud eller underskud 0 -5.568.385 -5.568.385
125.000 2.578.204 2.703.204
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har pr. 30. juni 2023 langfristet skyldig selskabsskat pa 1.569 t.kr. Selskabet har andre
tilgodehavender pa 4.424 t.kr. og ledelsen arbejder pa afdrag heraf som kan sikre likviditet til
betaling af selskabsskatten nar den forfalder. Det er pa nuvarende tidspunkt ikke afklaret om
der kan opnas afdrag og dette forhold giver en vaesentlig usikkerhed som kan skabe betydelig
tvivl om going-concern.

2. Saerlige poster
Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-
handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | saerlige
poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en rackke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopge-

relsen.
2022/23 2021/22
Indtaegter:
Gevinst ved salg af ejendomme 1.094.693 0
1.094.693 0
Omkostninger:
Nedskrivning af andre tilgodehavender 1.050.000 0
Tab pa udlan koncern 5.794.119 0
6.844.119 0
Saerlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet:
Bruttofortjeneste 1.094.693 0
Nedskrivning af finansielle aktiver -6.844.119 0
Resultat af saerlige poster netto -5.749.426 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V-Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerelser under acontoskat-
teordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab,
der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af
Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrarer
opfarelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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