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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar — 31. december 2013 for Aktieselskabet Amaliegade 10.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 4. marts 2014
Direktion:

oL@

Torben Black
Direktor

Bestyrelse:

“Anders Obel Lars Christiansen Jdhn R. Frederiksen
formand
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Den uafhaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejeren i Aktieselskabet Amaliegade 10

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet Amaliegade 10 for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hoj grad af
sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for va-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rime-
lige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 4. marts 2014
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

/

statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Aktieselskabet Amaliegade 10
c/o C.W. Obel Ejendomme A/S

Vestergade 2C

1456 Kebenhavn K

Telefon: 33339494

Telefax: 33339411

CVR-nr.: 23152010

Stiftet: 9. april 1964
Hjemstedskommune: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Anders Obel, formand
Lars Christiansen
John R. Frederiksen

Direktion

Torben Black, direktor
Stella Jacobsson, direktor

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes 4. marts 2014 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Aktieselskabet Amaliegade 10 investerer i ejendomme med henblik pé udlejning heraf. Sel-
skabet har alene aktiviteter i Danmark.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 2.955 tkr. mod et underskud pa 2.634 tkr. i 2012. Arets
resultat er vasentligt pavirket af veerdireguleringer af investeringsejendomme.

Selskabets egenkapital udger 47.308 tkr. pr. 31. december 2013 (2012: 37.881 tkr.) svarende
til en soliditetsgrad péa 33,0 % (2012: 26,9 %).

Forventninger til fremtiden

Der forventes ikke i 2014 veasentlige nye aktiviteter i selskabet, ligesom der i 2014 kun for-
ventes anvendt et mindre beleb til udvikling af selskabets ejendom.

Betydningsfulde hzendelser efter balancedagen

Efter balancedagen er pabegyndt fusion mellem selskabet og dets moderselskab C.W. Obel
Ejendomme A/S, CVR-nr. 17 93 38 84 med C.W. Obel Ejendomme A/S som det fortsatten-
de selskab. Fusionen forventes afsluttet i 2014.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktieselskabet Amaliegade 10 for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Opstillingsform for resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktivitet.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efter-
folgende til dagsveerdi.

ZAndringer i dagsvardi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med &ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv el-
ler den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgo-
dehavender eller anden gald og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
regning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som tidligere er indregnet pa egenka-
pitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores beleb, som tidligere er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerel-
sen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvardi lebende i resultatopgerelsen.

ZAndringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af netto-
investeringer i selvstndige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i egenkapi-
talen.

Resultatopgerelse

Resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktiviteter
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabsaret sva-
rende belgb.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, her-
under reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, feellesomkostninger samt omkostninger
til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommens standard, udgifts-
fores i takt med, at arbejderne udfores.

Omkostninger vedrerende igangvarende varme- og fallesregnskaber indregnes i balancen
og pavirker saledes ikke driftsresultatet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Renteindtagter og renteudgifter medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabsaret sva-
rende beleb. Kursgevinster og kurstab vedrerende prioritetsgald i investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgorelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinzre resultat, henferes hertil, mens den
resterende del henfores til &rets ordinare resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes i re-
sultatopgerelsen. Dagsvardien er opgjort i overensstemmelse med normale principper og ku-
tyme i ejendomsbranchen for vardianszttelse af ejendomme og baseres saledes pa en ka-
pitalisering af den enkelte ejendoms normaliserede driftsafkast med et til ejendomme knyttet
forrentningskrav (afkastkrav).

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet eller foroger ejendommens fremtidige afkast, tillegges anskaffelses-
summen som forbedring.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodeha-
vender og nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive ren-
te for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordi-
nare generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergeeld og geeld til til-
knyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de fi-
nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, dog males galdsforpligtelser vedrerende investe-
ringsejendomme til dagsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi, der seedvanligvis svarer til nomi-
nel veerdi.
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Resultatopgerelse
(tkr.) Note 2013 2012
Huslejeindtagter 5.774 5.661
Andre driftsindtagter 355 361
Ejendomsomkostninger -1.625  -1.148
Andre eksterne omkostninger 1 -378 -367
Driftsresultat 4126  4.507
Verdiregulering af investeringsejendomme

og prioritetsgeeld til dagsvaerdi. 3.599 -5.416
Finansielle indtegter 39 531
Finansielle omkostninger 2 -3.172 -3.134
Resultat for skat 4592 -3.512
Skat af arets resultat 3 -1.637 878
Arets resultat 2955 -2.634

Forslag til resultatdisponering

.Foreslaet udbytte 0 0
Overfort resultat 2.955 -2.634
2955 -2.634
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Balance

(tkr.) Note 2013 2012

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver 4

Investeringsejendomme 142.958 138.791
142.958 138.791

Anlaegsaktiver i alt 142.958 138.791

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 1.250

Andre tilgodehavender 335 462

Tilgodehavende selskabsskat 0 65

335 1.777
Likvide beholdninger 0 0
Omszetningsaktiver i alt 335 1.777

AKTIVERITALT 143.293 140.568
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

(tkr.) Note

PASSIVER

Egenkapital 5
Aktiekapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser 6
Prioritetsgaeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 7
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstaende parter 9

2013 2012
1.500 1.500
45.808 36.381
0 0
47.308 37.881
3.302 6
3.302 6
66.059 65.934
2916 2.859
68.975 68.793
0.583 11.546
269 0
13.856 22.342
23.708 33.888
92.683 102.681
143.293 140.568
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Selskabet har i 2013 ikke haft ansatte udover direktionen.

Vederlag til direktionen afholdes af C.W. Obel Ejendomme A/S, og afregnes via manage-
ment fee.

(tkr.) 2013 2012

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 144 36
144 36

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -269 0
Arets regulering af udskudt skat -1.270 878
Regulering vedrerende &ndret skatteprocent 211 0
Regulering vedrerende tidligere ar -309 0

-1.637 878

Materielle anlzegsaktiver

Investerings-

ejendom
Kostpris 1. januar 2013 38.327
Tilgang 443
Afgang 0
Kostpris 31. december 2013 38.770
Dagsverdireguleringer 1. januar 2013 100.464
Arets dagsvardireguleringer 3.724
Dagsvardireguleringer 31. december 2013 104.188
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2013 142.958

13
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Noter
Egenkapital
Aktieka-  Overfort Foreslaet
pital resultat udbytte Lalt
Saldo 1. januar 2013 1.500 36.381 0 37.881
Verdiregulering af fremtidig rentesikring 0 6.472 0 6.472
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Overfort jf. resultatdisponering 0 2.955 0 2955
Saldo 31. december 2013 1.500 45.808 0 47308
Aktiekapitalen bestar af 1.500 aktier af 1.000 kr. eller multipla heraf.
Ingen aktier er tillagt sarlige rettigheder.
Der har ikke varet &ndringer i selskabskapitalen de seneste fem éar.
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geldialt  Afdrag Langfri- Restgeld
31/122013  naste ar stet andel  efter 5 ar
Prioritetsgeld 66.059 0 66.059 66.059
66.059 0 66.059 66.059

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i C.W. Obel A/S-koncernen. Som he-
lejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen.

Derudover har selskabet har ingen kontraktlige eller eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter pa 66.059 tkr., er der givet pant i grunde og byg-

ninger med en samlet regnskabsmessig veerdi pa 143.958 tkr.

14
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Neertstaende parter

Selskabet er 100 % ejet af C.W. Obel Ejendomme A/S, Vestergade 2C, 1456 Kebenhavn K.
Som nertstiende parter anses selskaber i C.W. Obel A/S koncernen. Tillige anses selskabets
bestyrelse, direktion og disses nartstiende som nartstdende parter.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for C.W. Obel Ejendomme A/S, Kebenhavn (mindste
koncern) og koncernregnskabet for Det Obelske Familiefond (sterste koncern).
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