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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-01-2024 - 31-12-2024 for
EJENDOMSSELSKABET EP ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-01-2024 - 31-12-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuussuaq, den 26-01-2025

Direktion

Erik Pedersen
Direktor
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET EP ApS for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 26-01-2025

2+ Revision Grenland
Statsautorisrede Revisorer ApS
CVR-nr. 42793744

Per Kristensen
Statsautoriseret revisor
mne33209
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
CVR-nr.

EJENDOMSSELSKABET EP ApS
Postboks 5086

3905 Nuussuaq

299 552221

magnus@agerskov.gl

12493010

05-08-2008

01-01-2024 - 31-12-2024

Erik Pedersen

2+ Revision Grenland
Statsautorisrede Revisorer ApS
H J Rinks Vej 15

3900 Nuuk

299 582299
info@sfai-greenland.gl
42793744
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 udviser et resultat pa kr. 1.484.027, og
selskabets balance pr. 31-12-2024 udviser en balancesum pé kr. 35.737.919, og en egenkapital pa kr. 24.711.502.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for EIENDOMSSELSKABET EP ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige sken af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéa selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over legbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevacgelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’'.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For obligationslédn
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geald
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvardi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veardi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pé et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardien opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af

ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-9.
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1

Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10-

2024 2023

Kkr. Kr.
1.762.583 2.382.992
0 0
300.000 -130.912
2.062.583 2.252.080
54.002 40.245
-137.883 -147.334
1.978.702 2.144.991
-494.675 -541.540
1.484.027 1.603.451
2.000.000 3.000.000
-515.973 -1.396.549
1.484.027 1.603.451
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-1l -

2024 2023

Note kr. Kr.
2 31.844.088 32.594.088
31.844.088 32.594.088

31.844.088 32.594.088

0 2.011

0 2.011

3.893.831 4.469.980

3.893.831 4.471.991

35.737.919 37.066.079
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

- 12-

Note

2024 2023

Kkr. Kkr.
125.000 125.000
22.586.502 22.602.475
2.000.000 3.000.000
24.711.502 25.727.475
5.674.488 5.679.813
5.674.488 5.679.813
2.830.326 3.088.049
1.330.800 1.330.800
4.161.126 4.418.849
257.721 251.168
133.548 0
61.750 71.138
529.525 529.525

0 45.701

83.759 45.410
124.500 297.000
1.190.803 1.239.942
5.351.929 5.658.791
35.737.919 37.066.079
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2024
Betalt udbytte

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevegelser
Egenkapital 31-12-2024

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat aret I alt
125.000 22.602.475 3.000.000 25.727.475
-3.000.000 -3.000.000
-515.973 2.000.000 1.484.027
500.000 500.000
125.000 22.586.502 2.000.000 24.711.502
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EJENDOMSSELSKABET EP ApS

Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1

2. Investeringsejendomme

Arets urealise-
rede gevinst

Verdi ultimo ind-

regnet i

indregnet i resultat-

balancen opgerelsen

Investeringsejendomme 31.844.088 300.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning
af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangpunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sdsom boligtype, beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid mv.

Den anvendte vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.

Ved fastszttelsen af markedsverdien er folgende afkastprocenter lagt til grund: 7%

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 2.830.326 257.721 2.126.687
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.330.800 0 1.330.800
4.161.126 257.721 3.457.487

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter er der afgivet pant i bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.
december 2024 udger 10.929 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2024 udger 20.915 t.kr.
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  2025-01-31 11:29:36 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:36 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:38 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:38 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:39 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:41 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:43 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:43 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:44 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:44 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:45 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:46 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:47 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:48 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:50 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:52 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:29:54 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:30:10 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:30:27 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 11:46:37 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 12:39:59 UTC   Erik Pedersen                  104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 12:39:59 UTC   Erik Pedersen                  104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-01-31 13:16:33 UTC   Emilie Louise Aarestrup Holm   85.218.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2025-02-02 11:25:06 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Erik Pedersen" at "erik@epejendom.dk"   
  2025-02-02 12:20:32 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2025-02-02 12:42:58 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2025-02-02 12:43:37 UTC   Penneo system                  109.56.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2025-02-02 12:44:40 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2025-02-02 12:44:42 UTC   Penneo system                  109.56.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2025-02-02 12:45:03 UTC   Penneo system                  109.56.xxx.xxx    The document signing process was completed                                            
  2025-02-02 12:45:03 UTC   Erik Pedersen                  109.56.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent    
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