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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet Skelagervej
11 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2025 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2024 - 31. marts 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 20. maj 2025

Direktion

Per Buus

Bestyrelse

Line Sge Jesper Malmgaard Kirsten Sge Pedersen

Formand

Per Buus
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til aktionzererne i Ejendomsselskabet Skelagervej 11 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skelagervej 11 A/S for regnskabsaret 1. april 2024 -
31. marts 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os {il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 20. maj 2025

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Skelagervej 11 A/S
Ggteborgvej 8
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 23204010

Stiftet: 30. oktober 1969

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. april - 31. marts
Bestyrelse Line S@e, Formand

Jesper Malmgaard
Kirsten Sge Pedersen

Per Buus
Direktion Per Buus
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Sydbank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af investeringsejendomme.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.999 t.kr. mod 2.059 t.kr. sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
1.034 t.kr. mod 1.778 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggarelse 1. april - 31. marts

Note

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfart resultat

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24

kr. kr.
1.998.879 2.058.848
-100.000 400.000
1.898.879 2.458.848
-567.286 -176.965
1.331.593 2.281.883
-297.246 -503.786
1.034.347 1.778.097
2.000.000 1.400.000
0 378.097
-965.653 0
1.034.347 1.778.097
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Balance 31. marts

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024

kr. kr.
36.500.000 36.600.000
36.500.000 36.600.000
36.500.000 36.600.000
34.626 0
34.626 0
350.399 1.979.929
385.025 1.979.929
36.885.025 38.579.929
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Balance 31. marts

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

2 Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Selskabsskat
Anden gaeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Oplysninger om dagsvaerdi
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter

2025 2024

kr. kr.
3.000.000 3.000.000
6.150.085 7.115.738
2.000.000 1.400.000
11.150.085 11.515.738
10.334.173 10.356.301
10.334.173 10.356.301
13.817.430 14.389.270
13.817.430 14.389.270
574.181 563.905

0 138.756
1.009.156 837.565
0 778.394
1.583.337 2.318.620
15.400.767 16.707.890
36.885.025 38.579.929
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2024 16.333.581 16.333.581
Kostpris 31. marts 2025 16.333.581 16.333.581
Regulering til dagsveerdi 1. april 2024 20.266.419 19.866.419
Arets regulering til dagsveerdi -100.000 400.000
Regulering til dagsvaerdi 31. marts 2025 20.166.419 20.266.419
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2025 36.500.000 36.600.000

Selskabets investeringsejendomme omdatter en centralt beliggende erhvervsudlejningsejendom i
Aalborg. Ejendommens dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa 2.099
t.kr. og en afkastfaktor pa 5,75%.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parame-
tre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Igbetid og lejernes bonitet mv.

2. Gzeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 14.391.611 14.953.175
Heraf forfalder inden for 1 ar -574.181 -563.905

13.817.430 14.389.270
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 11.378.440 12.028.665
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Noter
3. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 31. marts 2025 36.500.000
Arets urealiserede aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen -100.000
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.391 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. marts 2025 udggr 36.500 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skelagervej 11 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbin-
delse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame samt administrationen.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhzendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgagrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der ftilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold fil
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenska-
ber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle
aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at
veere indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er
vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfglgende ar.
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