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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2012 til
31. december 2012 for Aage Philipsen ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vanlgse, den 31/05/2013

Direktion

Jergen Kruse Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei EJENDOMSSEL SKABET AAGE PHILIPSEN ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET AAGE PHILIPSEN ApS for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinger, 31/05/2013

Jan Vibe-Hastrup
registreret revisor
WILLADS & VIBE-HASTRUP REGISTREREDE REVISORER ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdlt.

Arsrapporten for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.

Udarbejdelsen af arsrapporten er foretaget efter samme regnskabspraksis som tidligere &r.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGQREL SEN.

Nettoomsagning.
Lejeindtaagter indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet og er periodiseret saledes, at de
daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger .
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadi-
papirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan m.v.

Ekstraordinaer e indtasgter og omkostninger.

Ekstraordinaare indtaggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, som hidrarer
frabegivenheder €eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift og som ikke forventes
at vage o tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.
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BALANCEN.

Materielle anlaagsaktiver.

| nvesteringsejendomme indregnes til kostpris og malestil en skennet markedsvaardi efter en afkast-
baseret beregningsmodel. Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen og der foretages ikke
afskrivninger.

Tilgodehavender.
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele.

Vaadipapirer indregnet under omsagningsaktiver omfatter barsnoterede obligationer og aktier og
andre vaadipapirer, der malestil dagsvaardi pa balancedagen. Barsnoterede vaardipapirer males

til berskurs. Ikke-bgrsnoterede vaardipapirer malestil salgsvaardi baseret pa beregnet kapitalveardi.

Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte l&neomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over [ane-
perioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd,
og for obligationslan svarer til restgadd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontant-
vaadi pa laneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Under periodeafgramsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger ved-
rarende indtagter i de efterfglgende &r.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.
[N\ [ 10001015 <1 ] oo [N 162.000 162.000
EKsterne 0mKOSININGES .......cccoiiirierireseeeeee e -69.124 -66.754
Bruttor@SUITAL .......ooveeiiiieieee e 92.876 95.246
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoeeeiiicineeee e 92.876 95.246
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........cocceevveevieenierienienn 860 -749.110
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ....................... 28.410 24.038
Andre finansielle INAtaagter .........cooovvveiieiice e 1.657 300
@vrige finansielle OMKOStNINGEN ........cccevveierierecesece e -23.570 -26.498
Ordinaart resultat far SKat ........cccocevieiriiieiesre e 100.233  -656.024
Ekstraordinaart resultat far skat .......c.ccooeiinieeneniinesee e 100.233  -656.024
SKat af ArELSTESUILAL .......cueeeeeevcteeeeecee ettt b e 1 -22.554  166.506
ATBISTESUIAL ..ottt 77679 -489.518
Fordag til resultatdisponering
OVETAIT rESUITAL ......eeeeeiecec e 77.679  -489.518
[ AIT e s 77.679  -489.518
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note 2012
kr.
2.000.000

2 2.000.000

2.000.000

490.569
40

490.609
7.527
7.527

498.136

2.498.136
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2011
kr.
2.000.000

2.000.000

2.000.000

438.585
84

438.669
6.138
6.138

444.807

2.444.807
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012
kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 200.000
OVEITAIT rESUITAL ....ceeeveeeecee e 1.503.524
Egenkapital i @l .....coooiiieee 3 1.703.524
Hensadtelse til udSKUOt SKaL ..........cooereireeiieieeeeeee e 245.799
Hensatte forpligtelSar i alt ... 245.799
Gadd til real KreditinStTULIEN .........cocoveiirieeee e 395.607
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveeevieieiieieeeeeceee, 4 395.607
Gadd til real KreditiNSHTULEEr ........ccveeeeeeee e 26.456
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccooevvevevceneece e, 12.500
Skyldig SEISKaADSSKEL .......ccoveieiiiiesee e 24.750
ANAEN QBT ..o e 89.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 153.206
Gaddsforpligtelser i alt ......ccovooeieeieeececee e 548.813
NS S AV o A I S 2.498.136
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2011

kr.
200.000
1.425.845

1.625.845
247.995
247.995
422.923
422.923

25.358
10.000
23.186
89.500

148.044

570.967

2.444.807
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af aretsindkomst
Sambeskatningsbidrag
Regulering af hensadtelse til udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning/nedskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

I nvesteringsg endom omfatter g endommen:

Skjulhgj Allé 48, Vanlgse.
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2012 2011

k r. kr .

0 0

-24.750 -23.186
2.196 189.692
-22.554 166.506
2012 2011

kr. kr.
741.113 741.113

0 0

0 0

741.113 741.113
1.258.887 2.008.887
0 -750.000
1.258.887 1.258.887
2.000.000 2.000.000

Investeringsgendommens vaadi er beregnet ved hjadp af en afkastbaseret model. | beregningen
er anvendt et afkastkrav pa5,5% . En andring i afkastkravet pa 0,5% medferer en aandring i den

beregnede vaadi paca. t.kr. 200.
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3. Egenkapital i alt

Reservefor
nettoopskrivning Overfart Foreslaet

Virksomhedskapital efter indre  resultat  udbytte lalt
vaerdis metode

kr. kr. Kr. Kkr. kr.

Saldo primo 200.000 0 1.425.845 0 1.625.845
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Arets resultat 0 0 77.679 0 77.679

Egenkapital ultimo 200.000 0 1.503.524 0 1.703.524

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Den samlede nominelle restgadd andrager kr. 441.225, hvoraf afdrag i 2012 er opfert som
kortfristet gadd.
Den del der forfalder til betaling efter 31/12 2016 andrager kr. 302.968.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgad d med pant i ejendommen med en samlet bogfert vaardi pa kr. 2.750.000 andrager kr.
441.225.

Til sikkerhed for eventuel bankgadd er deponeret ejerpantebreve pai alt kr. 220.000 med pant i
samme g endom.
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