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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2013 til
31. december 2013 for Aage Philipsen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 4. juni 2014.
DIREKTION:
7 "4 ﬁ/~
f _ /( Y o

Jorgen Kruse Kristensen



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER.

Til kapitalejerne i Aage Philipsen ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Aage Philipsen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfarer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og op-
lysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeassige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p&4 denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinger, den 4. juni 2014.

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Registrerede Revisorer ApS

Jan Vibe-Hastrup, H.D.
registreret revisor



LEDELSESBERETNING.

Selskabets hovedaktiviteter.

Selskabets aktiviteter bestér i udlejning af selskabets faste ejendom.

Udvikling i regnskabsaret.

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud pé kr. 105.287 og selskabets
balance pr. 31. december 2013 udviser en egenkapital pa kr. 1.808.811.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets udleb.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Generelt.

Arsrapporten for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.

Udarbejdelsen af arsrapporten er foretaget efter samme regnskabspraksis som tidligere ar.

Generelt om indregning og maling.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at
afgare, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN.

Nettoomszetning.
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen pé forfaldstidspunktet og er periodiseret séledes, at de
deekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-

ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditldn m.v.

Ekstraordinzere indtzegter og omkostninger.

Ekstraordinare indtegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift og som ikke forventes
at vaere af tilbagevendende karakter.




Skat af arets resultat.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver.

Investeringsejendomme indregnes til kostpris og males til en skennet markedsveerdi efter en afkast-
baseret beregningsmodel. Verdireguleringer fores via resultatopgerelsen og der foretages ikke
afskrivninger.

Tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Vzrdipapirer og kapitalandele.

Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier og
andre verdipapirer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Borsnoterede verdipapirer méles

til berskurs. Ikke-barsnoterede verdipapirer méles til salgsvaerdi baseret pé beregnet kapitalveerdi.

Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.




Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte 1dneomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld,
og for obligationslén svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontant-
verdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, dattervirksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger ved-
rerende indtaegter i de efterfelgende ar.




NOTE:

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER.

Ejendommens driftsindtegter..................ooiill
Andre eksterne omKkostninger...........cocovevviieinennannn..

DRIFTSRESULTAT. ..ot

Andre finansielle indtegter fra

tilknyttet virksomhed............c.oooiiii
Andre finansielle indtegter...............coooiiiiiin,
Andre finansielle omkostninger..................o.oeinii.
Regulering af ejendomme og forbundne

finansielle forpligtelser til dagsveerdi.......................

RESULTATFOR SKAT ...

Skat af Arets 1eSUItaAL. ... ov oottt i

ARETS RESULTAT......covvniiiiiiiiiiiiieiiiiieinean,

RESULTATDISPONERING:

OVverfart tll NESLE QL. .. vt

2013 2012
162.000 162.000
-75.186 -69.124

86.814 92.876
29.972 28.410
2.840 1.657
-22.379 -23.570
827 860
98.074 100.233
7.213 -22.554
105.287 77.679
105.287 77.679




NOTE:

BALANCE PR. 31. DECEMBER.

AKTIVER.

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER:
Investeringsejendom..........coeiuiiiiiiiiiiiiiiiiininn,

ANLAGSAKTIVERITALT..........ooooi

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed.................
Andre tilgodehavender.................oooi

ANDRE VAERDIPAPIRER...........ooiiiiiiin,

OMSATNINGSAKTIVERTALT.......................

AKTIVERTALT. ...

2013 2012
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

538.484 490.569

53 40

538.537 490.609

10.015 7.527

548.552 498.136

2.548.552 2.498.136




NOTE:

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER.

PASSIVER.

EGENKAPITAL:

ANPARTSKAPITAL. ....coooiiiiiiiii

OVERFORT RESULTAT.......cooiiiiiii

EGENKAPITALITALT............ooii

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensaettelse til udskudt skat........cooviiiiiiiiiiiiiinn..

GALDSFORPLIGTELSER:

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
RealkreditinStitutter. ..ot iieeeeens

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Neeste érs afdrag pa prioritetsgaeld...............cooeeinin.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...................
SelskabsSKat. ... .oueeieieiieiiiiie e
Deposita fralejere.........oeveveeeiiiiiiiiiiiiiiinii...
Forudbetalt husleje........cooooieiiiiiiiiiiiiie

GALDSFORPLIGTELSERTIALT......................

PASSIVERTALT ...,

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualforpligtelser.

2013 2012
200.000 200.000
1.608.811 1.503.524
1.808.811 1.703.524
214.367 245.799
367.178 395.607
27.602 26.456
16.875 12.500
24.219 24.750
84.000 84.000
5.500 5.500
158.196 153.206
525.374 548.813
2.548.552 2.498.136




NOTE 1:

11.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN.

Skat af arets resultat.

NOTE 2:

Skat af drets indkomst...............o,
Sambeskatningsbidrag..............ccoocii .
Regulering af hensattelse til udskudt skat................

Anlaegsaktiver.

NOTE 3:

Investeringsejendom:

Anskaffelsesum primo..........covvviviiiiiiiniiniiiinnn.,
Samlet anskaffelsessum ultimo.........coovviiveiiiiinn...

Opskrivninger primo........coeeetvieiiiennenaeieinnene,
Arets nedskrivning..... .....ooooeiiiiiiiiiiii e

Samlede opskrivninger ultimo...............c..coeennn,

BOGFORT VARDI ULTIMO..........................

Investeringsejendom omfatter ejendommen
Skjulhej Alle 48, Vanlese.

2013 2012
0 0
-24.219 -24.750
31.432 2.196
7.213 -22.554
741.113 741.113
741.113 741.113
1.258.887 1.258.887
0 0
1.258.887 1.258.887
2.000.000 2.000.000

Investeringsejendommens verdi er beregnet ved hjelp af en afkastbaseret model.
I beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,5% . En @ndring i atkastkravet pa 0,5%

medferer en andring i den beregnede vaerdi pa ca. t.kr. 200.

Anpartskapital.

Kapital primo..........cccocvviiiiiiiiiiiii
Tilgang/ afgang...........coovveiiiiiiiiiiiiiiiins

Kapital ultimo...........cooooiiiiiiiiiiiiiiiiinn

200.000 200.000
0 0
200.000 200.000




12.

2013 2012
NOTE 4: Overfort resultat.
Saldo Primo.......coeeiniiiiii i 1.503.524 1.425.845
Overfort af arets resultat. ..., 105.287 77.679
Saldo ultimo......coeveiieiiiii 1.608.811 1.503.524

NOTE 5:

Realkreditinstitutter.

NOTE 6:

Den samlede nominelle restgeld andrager kr. 389.411, hvoraf
afdrag i 2013 er opfert som kortfristet geld.

Den del der forfalder til betaling efter 31/12 2017 andrager

kr. 238.921.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser.

NOTE 7:

Prioritetsgaeld med pant i ejendommen med en samlet bogfert
veerdi pé kr. 2.750.000 andrager kr. 389.411.

Til sikkerhed for eventuel bankgzld er deponeret ejerpante-
breve pa i alt kr. 220.000 med pant i samme ejendom.

Eventualforpligtelser.

Solidarisk heeftelse for selskabsskatter m.v. i forbindelse med sambeskatning:

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Som 100% ejet datter-
virksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med moderselskabet for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.



