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L edel sespategning

Direktionen afleagger hermed arsrapport for 2017 og erklager,

at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsioven, og

at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 28/06/2018

Direktion

Tue Hellstern
direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Jeg anbefaler, at det for selskabet besluttes, at der nu sker fravalg af revision; jaavnfer Arsregnskabslovens
bestemmel ser desangaende.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Ejendomsselskab Bageskovve 11B ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskab Bageskovvej 11B ApS for regnskabsaret 1. januar 2017
- 31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Udtalelse om overtrasdelse af Selskabslovensregler om lan til ledelsen

Selskabet har den 31. december 2017 et tilgodehavende pa 38.420 kr. hos et tidligere medlem af ledelsen.
Selskabets udlan er i strid med sel skabslovens §210 og kan vaare ansvarspadragende for sel skabets ledel se.

Hellerup, 28/06/2018

Palle Harting Johansen , mne32856
statsautoriseret revisor

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
CVR: 18967901
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L edelsesberetning

Selskabet driver primaat virksomhed ved formueadministration, herunder saaligt investering i og udvikling
af fast ggendom.

Selskabets resultat efter hensaetelse til selskabsskat for arsregnskabet 2017 udger et underskud stort DKK
117.938. Ledelsen er bekendt med sel skabets kapitaltab samt negative egenkapital.
Der henvisestil note 6 desangaende.

L edel sen anser resultatet som vaarende forventet; idet sel skabets udlejning har svigtet.
Resultatet overfarestil konto for overfert resultat.

Selskabet har i strid med dels Ligningslovens og dels Sel skabslovens bestemmel ser haft et tilgodehavende
hos sel skabets ledel se. Disse forhold er berigtiget i 2018.

Det forventes, at selskabet i 2018 stabiliseres med indkomst fra udlgining af e endommen.
Dette skulle af stedkomme et overskud far skat; hvilket er succeskriteriet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Foregaende arsregnskabers (arsrapporters) resultatopgarel se har vagret aflagt efter skemai artsopdelt
beretningsform. | naavaarende arsregnskab er resultatopgerel sen aflagt efter skemai funktionsopdelt
beretningsform.

Resultatopgarel sens sammenligningstal er tilpasset desangaende.

Selskabet har per balancedagen hverken indgaet leasingaftaler eller besidder finansielle instrumenter.
Generelt om indregning og maling

Aktiver og forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
henholdsvis vil tilflyde eller fraga sel skabet, og aktivets henholdsvis forpligtel sens vaardi kan méles
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
i overensstemmelse med beskrivelsen af pagad dende regnskabspost nedenfor.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Eventuel forskel mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for forhol dets opstden indregnes i
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Ved indregning og maling tages ved arsregnskabets aflaaggel se hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer og bekragfter eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Eventuelle vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesi takt med, at de realiseres.

Ethvert tilgodehavende og enhver gadd, der er optaget i arsregnskabet; hvor det ikke er anfart, hvorvidt
indfrielse sker i 2018 eller senere, er kortfristet.

Indregning og maling i resultatopgerel sen

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt fakturering har fundet sted eller kunnet have
fundet sted inden arets udgang.

Produktionsomkostninger omfatter honorarer og |gnninger angaende den primagre drift samt omkostninger
for gendommene og bygningsafskrivninger.

Administrationsomkostninger omfatter salgsfremmende omkostninger; der omfatter reklame, annoncer,
reprassentation og gaver, samt ejendomsomkostninger (i.e. "liggeomkostninger"), |okal eomkostninger,
kontorhold, forsikringer, administrative honorarer og regnskabsmaessige af skrivninger af driftsmidler.

Finansielle poster indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer det aktuelle regnskabsperiode.
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renteindtaggter og renteomkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under ordningen for afregning af acontoskat.

Skat af arets resultat bestar af selskabsskatten, der er afsat til dackning af skat af arets skattepligtige
indkomst, og forskydningen i udskudte skatter.

CVR-nr. 68589010
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Indregning og maling i balancen
Balancen er opstillet efter skemafor kontoform.

Sel skabets g endomsbesiddel ser indregnes til kostpris (inklusiv handel somkostninger mv.) med fradrag af
afskrivninger.
Den anvendte af skrivningsperiode er vurderet vaarende 60 ar.

Tekniske anlaag og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar indregnes pa det tidspunkt, hvor
forpligtelsen til at erhverve emnet overgdr til selskabet, og malestil kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Sel skabets tekniske anlagy og maskiner bliver afskrevet linesat over den forventede gkonomiske levetid - i
hovedsagen med 20 % &rligt. Der er sdledes indkalkuleret en scrapvaadi for de starre anskaffel ser, hvorpa
der ikke afskrives. Selskabets inventar og edb-anskaffelser bliver afskrevet linesat over den forventede
gkonomiske levetid med 25 % arligt. Der er sdledes ikke indkalkuleret en scrapveadi heri.

Eventuel regnskabsmaessigt opgjort gevinst eller tab ved afhaendelse af driftsmidler bliver i
resultatopgerel sen henholdsvis tillagt Andre driftsindtaegter eller tillagt Andre driftsomkostninger. Der
foretages straksafskrivning af smaanskaffelser over resultatopgerelsen, hvor gramsen for starrelsen af
smaanskaffel ser udger DKK 25.000.

Tilgodehavender frasalg malestil amortiseret kostpris, hvor der nedskrives til imgdegael se af forventede
tab.

@vrige tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvor der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter; som kan indregnes under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsperiode. Forudbetalte omkostninger, indregnet under aktiver, omfatter udbetalinger
vedragrende efterf @ gende regnskabsperiodes omkostninger.

Eventuelle aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af arets
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Den for
indkomstaret anvendte skattesats er 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

| tilfadde af mulig brug af alternative beskatningsregler males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af gadden.

Den anvendte skattesats er 22 %.

Der indregnes udskudt skat, nar bel gbet er nominelt DKK 1.000 eller starre.

Der indregnes ikke udskudt skatteaktiv, nar udnyttel sestidspunktet er usikkert.

Selskabet er underlagt ordningen for afregning af acontoskat.
Gadd i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 68589010
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
N[ 10001015 <1 ] oo TSR 107.100 91.470
ProduktionsOmMKOSININGEY .......coveieiiieie e -52.044 -02.809
Bruttoresultal ..o 55.056 -1.339
AdministrationSomMKOSININGEr  ......cveeviieiieiie e -79.017 -462.355
Resultat af ordinaar primaar drift ... -23.961 -463.694
Andrefinansielle indtaegter .........ccccoeveeecececce e 1 4.020 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oovvviiiiriee e, 2 -97.997 -47.617
Ordineaert resultat far skat .......ccoooeeeevieieniee e, -117.938 -511.311
SKat af AretSTESUILAL .......ccveveveeerereieieiere et 0 0
ATBISTESUIAL oo -117.938  -511.311
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceveee... 0 0
OVEIT@IT rESUITAL ......eoeeecieceeeeeee e s -117.938 -511.311
= OSSO -117.938 -511.311
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccooeeiiiienie

ANlaegsaktiver | alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevvvviveinnenee.
Andre tilgodehavender ...
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Tilgodehavender i alt .......ccccceeveeieiece e

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt ......ccevvecieiecece e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
1.761.077

1.761.077

1.761.077

3.019
0
38.420

41.439
33.977
75.416

1.836.493
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2016
kr.
1.805.718

1.805.718

1.805.718

0
25.917
25.000

50.917
937.094
988.011

2.793.729
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017 2016
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 200.000 200.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s -1.030.442 -912.504
Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e -830.442 -712.504
Gadd til realKreditinSttULter ........ccceveierevereseeee e 1.390.660 1.483.169
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....cccevvecvviienceeee, 5 1.390.660 1.483.169
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 88.000 82.564
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens 223.752 279.974
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........cccooeeenee. 933.991 1.628.544
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
S 2 28.198 0
SOCIAl SIKITNG oo
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ocovviverieiicienicieiee, 2.334 31.982
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvvririnieiineiincns 1.276.275 2.023.064
Gaddsforpligtelser i alt .....occooeeeiieee e 2.666.935 3.506.233
PASSIVEr T AT ..o 1.836.493 2.793.729
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Pengeinstitut, renter
Mellemvaaende med ledel sen, renter
SKAT, Skattekonto, renter

| at finansielle indtaegter

2. @vrige finansielle omkostninger

Pengeinstitut, renter
Realkreditinstitut, renter
ApS Sundbyens Ejendomme
SKAT, Skattekonto, renter

| at finansielle omkostninger

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4.020

4.020

55
35.567
62.375

97.997

47.602

10

47.617
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Grundeog Prod.anlasg Andreanlaeg
bygninger og maskiner mv.
dkr. dkr. dkr.
2.711.394 XXX XXX XXX XXX
0 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX
2.711.394 XXX XXX XXX XXX
0 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX
-905.676 XXX XXX XXX XXX
-44.641 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX
-950.317 XXX XXX XXX XXX
1.761.077 XXX XXX XXX XXX
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4. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse

Selskabets arsrapport for 2016; har det for nylig vist sig, indeholdte den fejl, at en kontant
haavning stor DKK 25.000, fortaget pa vegne af den tidligere ledelse, blev optaget i arsrapporten
for 2016 ved modregning i vedkommendes tilgodehavende. Dette; har det vist sig, var ikke
vedkommendes hensigt.

Som falge heraf er sasmmenligningstallene for 2016 angdende Tilgodehavende hos sel skabets
ledelse m.fl. samt Gadd til selskabets |edelse m.fl. foreget med hver DKK 25.000.

Den manglende forrentning af denne haevning er indregnet i arsrapporten for 2017 (se Andre
finansielle indtasgter desangaende).

Dette tilgodehavende hos ledelsen er i strid med Selskabslovens bestemmel ser desangaende, og
som konsekvens heraf sker forrentningen med den i Selskabsloven stipulerede sats.
Tilgodehavendet er opstaet efter august 2012 af hvilken arsag, forholdet i 2018 er berigtiget
jaavnfer bestemmelsernei Ligningslovens § 16 E.

| arsrapporten for 2016 (samt for tidligere &) har arabertal sposten angdende mellemvaarendet
med sel skabets ledel se fejlagtigt vaaret bensevnt " Tilgodehavende kapitalgjer” og "Gadd til
kapitalejer". Idet kapitalgjeren ikke pa noget tidspunkt har haft et mellemvasrende med sel skabet,
oplyses dette kun for at klarlagge den rette sammenhaang.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddi alt Afdrag Langfristet Restgadd

ultimo naeste ar andel efter 5ar

dkr. dkr. dkr. dkr.

Prioritetsgad d 1.478.660 88.000 1.390.660 1.000.000
Kreditinstitutter - - - -
Leasingforpligtel ser - - - -
1.478.660 88.000 1.390.660 1.000.000

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Sel skabets ledel se er opmaarksom pa sel skabets kapitaltabssituation. Det forventes, at der
indenfor kort tid kan genereres positiv indtjening saledes, at egenkapitalen retableres ved egne
indtjente midler.

Der er pavegne af selskabets hidtil sterste kreditor (i.e. den associeret virksomhed) afgivet
tilbagetraadel seserklaaring (gad dende indtil ultimo maj 2019).

7. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtelser

Der er beregnet et skatteaktiv; der hviler pa selskabets fremferbare underskud, der per
balancedagen udger DKK 605.000. Skatteaktivet indregnes ikke, idet udnyttel sestidspunktet er
usikkert.
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