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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Heuer
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 11. april 2025

Direktion

Peter Heuer Andersen
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Heuer Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Heuer Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 11. april 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tom Hedegaard-Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33206
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Selskabsoplysninger
Selskabet Heuer Ejendomme ApS
Nattergalen 4
9240 Nibe
CVR-nr.: 40451110
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Heuer Andersen, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Modervirksomhed Heuer Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heuer Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsztning bestar af lejeindtaegter og indregnes i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt admini-
stration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig
keber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaerdi af de for
ventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsettelsen af de forventede pengestremme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgettere-
de pengestremme for de kommende 10 &r, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalveer-
di, der udtrykker verdien af de normaliserede pengestremme, som ejendommen forventes at generere
efter budgetperioden. De opgjorte pengestremme tilbagediskonteres til nutidsvardi ved anvendelse af en
diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Heuer Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 178.811 258.180
Veardiregulering af investeringsejendomme -870.000 0
Driftsresultat -691.189 258.180

2 Qvrige finansielle omkostninger -377.780 -174.425
Resultat for skat -1.068.969 83.755
Skat af arets resultat 152.436 -18.426
Arets resultat -916.533 65.329

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 65.329
Disponeret fra overfort resultat -916.533 0
Disponeret i alt -916.533 65.329
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzgsaktiver

3 Investeringsejendomme 5.616.000 6.486.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.616.000 6.486.000
Anlzgsaktiver i alt 5.616.000 6.486.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 17.127 0
Andre tilgodehavender 17.841
Tilgodehavender 1 alt 34.968 0
Likvide beholdninger 128.233 0
Omsztningsaktiver i alt 163.201 0
Aktiver i alt 5.779.201 6.486.000
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 50.000
Overfort resultat 760.215 726.748
Egenkapital i alt 860.215 776.748

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 0 135.309
Hensatte forpligtelser i alt 0 135.309
Geldsforpligtelser
Deposita 59.100 59.100
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 59.100 59.100
Geld til pengeinstitutter 0 3.839.701
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.823.429 1.650.221
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.118
Anden gald 11.268 15.803
Periodeafgransningsposter 17.189 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.859.886 5.514.843
Geldsforpligtelser i alt 4.918.986 5.573.943
Passiver i alt 5.779.201 6.486.000

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 726.748 776.748
Arets overforte overskud eller underskud 0 -916.533 -916.533
Kontant kapitaludvidlese/galdskonvertering 50.000 950.000 1.000.000
100.000 760.215 860.215
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at eje og udleje investeringsejendomme samt investering i
verdipapirer samt dermed beslagtet virksomhed.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter 60.269 174.425
Renter, Heuer Holding 109.585 0
Renter, VBH Holding 207.926 0

377.780 174.425

3. Investeringsejendomme

Verdiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestromme for en 10-arig periode. Dagsvaerdimélingen
foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede driftsomkostninger. Cash flow ud
over ar 10 (terminalveerdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar
10. Det enkelte ars cash flow samt verdien i terminalaret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der
er fastsat pa den enkelte ejendom.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ejendomsportefaljen bestar af 3 ejendomme, alle beliggende i Nibe.
2 ejendomme er beboelsesejendomme, mens den 3. ejendom er blandet beboelse/forretning.

Den ene ejendom er solgt pr 1/1 2025, og er vaerdiansat til salgspris.
Afkastkravet er reguleret til 6,0% for de gvrige 2 ejendomme (i 2023: 5,0%).

Folsomhedsanalyse:

Den vesentligste faktor ved fastleeggelsen af dagsvaerdien pé ejendommen er afkastprocenten.

En endring i afkastprocenten pa +/- 0,5 procentpoint vil medfere et udsving i ejendommenes dags-
veerdi pa -313 t.kr. / +393 t.kr.

En endring i afkastprocenten pa +/- 1,0 procentpoint vil medfere et udsving i ejendommenes dags-
veerdi pa -590 t.kr. / +854 t.kr.
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4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
Deposita 59.100 0 59.100 0
59.100 0 59.100 0

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der stillet ejerpantebreve pa 3.502 t.kr. med pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 5.616 t.kr.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Heuer Holding ApS, CVR-nr. 29509158, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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