Sgnderup:::

Lgn - Regnskab - Revision

T: +45 57611210
mail@sonderuprevisorer.dk

CVR: 45907880
www.sonderuprevisorer.dk

Ringsted, Vallensbaek & Faxe

J.S.E. Ejendomme ApS

Vesterled 4
4623Lille Skensved

CVR-nr. 38564110

Arsrapport

1. oktober 2024 - 30. september 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordin@re generalforsamling
den 24. marts 2026

Jesper Stanley Elkjaer
Dirigent

GODKENDT
REVISIONSAKTIESELSKAB







J.S.E. Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning3

Den uathangige revisors erkleringer om udvidet gennemgang4
Ledelsesberetning6

Resultatopgerelse7

Balance8

Egenkapitalopgerelse10

Noterl1

Anvendt regnskabspraksis12




J.S.E. Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for J.S.E. Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.

september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 24. marts 2026

Direktion

Jesper Stanley Elkjer
Direktor
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J.S.E. Ejendomme ApS

Den uafthzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i J.S.E. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J.S.E. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 -
30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.
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J.S.E. Ejendomme ApS

Den uafthzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Faxe, den 24. marts 2026

Senderup Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 45907880

Poul Johansson
Registreret revisor
mne2968




J.S.E. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.




J.S.E. Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2024/25 2023/24
kr. Kkr.
228.628 236.207
-37.002 -37.002
191.626 199.205
9.582 7.208
-2.712 -2.593
-89.224 -108.467
109.273 95.354
-24.095 -20.329
85.178 75.025
85.178 75.025
85.178 75.025




J.S.E. Ejendomme ApS

Balance 30. september 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKktiver

2025 2024
Note Kkr. Kkr.
3.069.686 3.106.688
3.069.686 3.106.688
3.069.686 3.106.688
200.589 206.268

0 934

200.589 207.201
13.574 6.556
214.163 213.758
3.283.849 3.320.446




J.S.E. Ejendomme ApS

Balance 30. september 2025

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Anden geld
Langfristede geeldsforpligtelser 1

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Gennemsnitligt antal ansatte

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 4

w N

2025 2024

kr. kr.
50.000 50.000
562.020 476.842
612.020 526.842
134.335 110.240
134.335 110.240
2.209.078 2.423.165
2.209.078 2.423.165
10.000 10.000
61.810 59.099
253.793 188.287
2.813 2.813
328.416 260.198
2.537.494 2.683.363
3.283.849 3.320.446




J.S.E. Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
50.000 476.842 526.842
0 85.178 85.178
50.000 562.020 612.020
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J.S.E. Ejendomme ApS

Noter
2024/25 2023/24
1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristede geeld forfalder t.kr. 1.601 efter 5 ar.
2. Gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for J.S.E. Holding ApS, cvr. nr. 38 56 40 72, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor folgende tilknyttede virksomheders engagement med kreditinstitut:

Elkjeergruppen Neastved ApS, cvr. nr. 38 56 40 80
J.S.E. Holding ApS, cvr. nr. 38 56 40 72

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

TII sikkerhed for de tilknyttede virksomheder Elkjergruppen Naestved ApS, cvr. nr. 38 56 40 80 og J.S.E. Holding
ApS, cvr. nr. 38 56 40 72 engagement med kreditinstitut, er der udstedt ejerpantebrev t.kr. 1.850, der giver sikkerhed i
regnskabsposten grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. statustidspunktet udger t.kr. 3.070.
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J.S.E. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for J.S.E. Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgarelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og méaling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, direkte driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som lejeperioden omhandler.

Direkte driftsomkostninger
Direkte driftsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets nettoomsaetning, herunder
omkostninger til drift- og vedligeholdelse af selskabets grunde og bygninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver omfatter arets af- og nedskrivninger.
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J.S.E. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvardien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring 1 regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Bygninger 50 ar 79%
Installationer 20-50 ar 0-10%

Der afskrives ikke pa grunde.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgorelse af, om genindvindingsveardien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsveardi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvearende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsverdien for aktiviet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fastsatte en genindvindingsveardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsverdi.
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J.S.E. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og méles til nominel vardi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere

geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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