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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet Hellerup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 19. oktober 2021

Direktion:

Helle Viuff
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hellerup ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hellerup ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets vaesentligste kreditor har afgivet tilbagetradelseserklaering pa sit tilgodehavende pa kr.
51.360.925 og erklaerer herved, at der ikke vil kraeves mellemregningen helt eller delvist indlest,

medmindre selskabet har likviditet til det, og at tilbagebetalingen kan ske under hensyntagen til
selskabets kreditorer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

INDTAGTER AF KAPITALANDELE | ASSOCIEREDE

VIRKSOMHEDER ..ottt
Andre eksterne omkostninger.........ceevviiiiiiiiiiiinnennnn.
DRIFTSRESULTAT ...ttt
Finansielle omkostninger.......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnns
RESULTAT FOR SKAT....c.oeiiiiiiiiiiiiiiieee e,
Skat af arets resultat......coeveeereneieninineieeirieeenennnes

ARETS RESULTAT ..ceutiiiiiiniiieiieeii e eieeie et eeeeanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...cooeeeiiiiiiiiiiiii e

Note

2020/21

kr.

19.584.888

-23.724

19.561.164

-1.003.745

18.557.419

-4.082.632

14.474.787

14.474.787

14.474.787

2019/20
kr.
16.577.975
-23.126
16.554.849
-959.545
15.595.304
-3.430.966

12.164.338

12.164.338

12.164.338
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder............cc.cooeeeeen. 120.672.497
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn, 3 120.672.497
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 120.672.497
[ 1 Q% [ (=] S PN 299.616
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeenneeanenes 299.616
AKTIVER . ...t e e e e e e e e eaeenees 120.972.113
PASSIVER
Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e 500.000
Overfart overskud........coviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 37.704.212
EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeeriennteeeeeneenneaneeannes 38.204.212
Hensaettelse til udskudt skat.......ccceeviiiiiiiiiiiiiiiiiininnn. 29.612.157
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns 29.612.157
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiiii e 903.248
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovviiiiiiiiiiininnnn. 4 903.248
Y1 L 1013 - | S PP 866.572
Vi aTa (S = 2= <1 Lo R PP 51.385.924
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn.. 52.252.496
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiieeiieneennenneennanns 53.155.744
PASSIVER. ...t er i et e e eeneeaaeas 120.972.113
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Forudsatning for fortsat drift 7

2020
kr.

101.087.609
101.087.609

101.087.609

15.472

15.472

101.103.081

500.000
23.229.425

23.729.425

26.432.773

26.432.773

0
0

866.572
50.074.311
50.940.883
50.940.883

101.103.081
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. juli 2020...

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 30. juni 2021

Selskabs- Overfort
kapital overskud

500.000 23.229.425

14.474.787

500.000 37.704.212

10

| alt

23.729.425

14.474.787

38.204.212
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NOTER

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 1.003.081 959.466
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnenne. 664 79
1.003.745 959.545

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 903.248 866.572
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 3.179.384 2.564.394

4.082.632 3.430.966

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

associerede

virksomheder

L2 <1 e | 1 o) 1.1 [o O PP 101.087.609

e S =TV L PP 19.584.888

Vaardi UM, . ..o i it e ettt e e e e e nainaae 120.672.497

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........coviiiiiiiiiiiiiiiiiniiereieennenn, 120.672.497
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2021 Afdrag Restgeeld 30/6 2020

geeldi alt naste ar efter 5 ar geldialt

Selskabsskat....c.ovvveiriieiiiiiiiiiinneennnenn 1.769.820 866.572 0 0

1.769.820 866.572 0 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til Ryesgade 8 - 10 ApS, Ejendomsselskabet Nyhavn
12 ApS, Ejendomsanpartsselskabet Carolinevej 1 og Ejendomsselskabet Sundborghus, Hellerup
ApS for alt bankmellemvaerende med Ringkjebing Landbobank.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Maximillian
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er over for bankforbindelsen i interessentskaberne stillet sikkerhed i ejerpantebreve pa i
alt 30.309 tkr., der giver pant i grunde og bygninger. Ejendomsselskabet Hellerup ApS'
ejerandel udger 50 %.

Selskabet haefter solidarisk med @vrige interessenter for prioritetsgaelden i
interessentskaberne.

Forudsaetning for fortsat drift

Selskabets vaesentligste kreditor har afgivet tilbagetraedelseserklaering pa sit tilgodehavende
pa kr. 51.360.925 og erklaerer herved, at der ikke vil kraeves mellemregningen helt eller
delvist indlgst, medmindre selskabet har likviditet til det, og at tilbagebetalingen kan ske
under hensyntagen til selskabets kreditorer.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hellerup ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke associerede virksomheders underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



