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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for JKJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 5. februar 2026

Direktion

Jan Kjeer Johansen Boll Knud Erik Banke Kristensen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

JKJ Ejendomme ApS
Kirke Sabyvej 86

5610 Assens

CVR-nr. 33590210

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 30. marts 2011

Hjemsted: Assens

Jan Kjeer Johansen Boll
Knud Erik Banke Kristensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at administrere investeringsejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 430.786, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 2.929.378.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



JKJ Ejendomme ApS - 2025 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JKJ Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med tilleeg
af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.



JKJ Ejendomme ApS - 2025 7

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males til en skennet dagsveerdi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaerende enkeltstdende haendelser. Afkastkravet fastsaettes ud fra markedsforholdene
for eiendommene.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, tilleegges
anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye
eller forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.
Investeringsejendomme har en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden
som investeringsejendommene foraeldes, afspejles i investeringsejendommenes Igbende maling il
dagsveerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fgres via  resultatopgerelsen under posten 'Dagsveerdiregulering  af
investeringsejendomme’.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 607.422 703.786
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 607.422 703.786
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 107.595 0
Resultat for finansielle poster 715.017 703.786
Finansielle indtaegter 0 75
Finansielle omkostninger 2 -166.673 -183.714
Resultat for skat 548.344 520.147
Skat af arets resultat -117.558 -123.222
Arets resultat 430.786 396.925
Foreslaet udbytte 79.400 0
Overfgrt resultat 351.386 396.925

430.786 396.925
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Balance 31. december
Note 2(125 2(324

Aktiver

Investeringsejendomme 3 7.696.168 6.638.752
Materielle anlaagsaktiver 7.696.168 6.638.752
Anlaegsaktiver i alt 7.696.168 6.638.752
Periodeafgransningsposter 10.512
Tilgodehavender 0 10.512
Likvide beholdninger 394.718 1.246.419
Omsatningsaktiver i alt 394.718 1.256.931
Aktiver i alt 8.090.886 7.895.683
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Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 2.769.978 2.418.592
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 79.400 0
Egenkapital 4 2.929.378 2.498.592
Hensaettelse til udskudt skat 283.932 260.261
Hensatte forpligtelser i alt 283.932 260.261
Banker 587.940 606.475
Geeld til realkreditinstitutter 3.370.285 3.517.386
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.958.225 4.123.861
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 169.740 172171
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 48.371
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 412.270 401.490
Selskabsskat 48.175 85.222
Anden geeld 1 0
Deposita 264.165 305.715
Kortfristede geeldsforpligtelser 919.351 1.012.969
Gzldsforpligtelser i alt 4.877.576 5.136.830
Passiver i alt 8.090.886 7.895.683
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2025 80.000 2.418.592 0 2.498.592
Arets resultat 0 351.386 79.400 430.786
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 2.021.667 2.101.667
Arets resultat 0 396.925 396.925

Egenkapital 31. december 2024 80.000 2.418.592 2.498.592
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Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2025 2024
kr. kr.
1 1
2025 2024
kr. kr.
166.673 183.714
166.673 183.714
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Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 5.455.747
Tilgang i arets lgb 949.821
Kostpris 31. december 2025 6.405.568
Opskrivninger 1. januar 2025 1.183.005
Arets opskrivninger 107.595
Opskrivninger 31. december 2025 1.290.600
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2025 7.696.168
Selskabet har fastholdt de tidligere anvenddte veerdiansaettelsesprincipper for
selskabets ejendomme. Dette indebaerer, at eiendommene bogfarte veerdi beregnes
med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af driftsomkostninger og
kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet saetter pa
den respektive ejendomstype.
Falsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene:
Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt afkastkrav pa
mellem 9,0% og 12,0%. 7.696.168
4 Egenkapital
Der har ikke veeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
_ Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Banker 632.821 610.740 22.800 496.739
Geeld til realkreditinstitutter 3.663.211 3.517.225 146.940 2.782.525

4.296.032 4.127.965 169.740 3.279.264
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og banker, t.kr. 4.128, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 7.696.



