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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for V. Berdiin Olesens Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 22. april 2026

Direktion

Harry Skov

Bestyrelse

Mette Skov Nickolai Skov Schmidt Pia Baun Madsen

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i V. Berdiin Olesens Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for V. Berdiin Olesens Fond for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af fon-
den i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse ri-
sici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om fondens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 22. april 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 2145

Malene Mogensen

statsautoriseret revisor
mne34478
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Fondsoplysninger
Fonden V. Berdiin Olesens Fond
Morkholtvej 15
6000 Kolding
Telefon: 75571175
CVR-nr.: 74253210
Stiftet: 1. juli 1983
Hjemsted: Kolding
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Mette Skov, Formand
Nickolai Skov Schmidt
Pia Baun Madsen
Direktion Harry Skov
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 39, 1. sal
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter
Fondens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

God fondsledelse
Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fondsledelse". Dette deekker over en
redegerelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, opgaver og vederlag, som er angivet nedenfor:

Abenhed og kommunikation
1.1  Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip- Fonden folger denne anbefaling.
per for ekstern kommunikation, som imede-
kommer behovet for abenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opné relevant op-
dateret information om fondens forhold.

2 Bestyrelsens opgaver og ansvar
2.1 Bestyrelsens overordnede opgaver og ansvar
2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pad at  Fonden folger denne anbefaling.
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang &rligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtegten.

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen labende forholder =~ Fonden folger denne anbefaling.
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formal og behov péd kort og lang
sigt.

2.2 Formanden og de ovrige medlemmer af bestyrelsen
2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-  Fonden folger denne anbefaling.
serer, indkalder og leder bestyrelsesmederne
med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde
enkeltvis og samlet.
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222

223

2.3
23.1

232

233

Det anbefales, at hvis bestyrelsen anmoder et
medlem af bestyrelsen om at udfere serlige op-
gaver for fonden ud over bestyrelseshvervet,
ber der foreligge en bestyrelsesbeslutning her-
om, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uaf-
hangige overordnede ledelse og kontrolfunk-
tion. Der ber sikres en forsvarlig arbejdsdeling
mellem formanden og de eovrige medlemmer af
bestyrelsen og en eventuel direktion.

Det anbefales, at der i arsregnskabet oplyses
om de eventuelle transaktioner, som fonden har
indgéet med interesseforbundne virksomheder.
Oplysningerne ber omfatte arten af forholdet
mellem fonden og den interesseforbundne virk-
somhed, arten af transaktionen samt transak-
tionens belobsmessige storrelse.

Bestyrelsens sammensatning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og mindst
hvert andet &r vurderer og fastlegger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal rdde over for
bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der
pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen godkender en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces
for udvaelgelse og indstilling af kandidater til
bestyrelsen, der samtidig tager hejde for en
eventuel udpegningsret i vedtaegten.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer
udpeges pa baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under hensyn til
bestyrelsens samlede kompetencer. Ved
sammensatning og indstilling af nye
bestyrelsesmedlemmer ber der tages hensyn til
behovet for fornyelse — sammenholdt med
behovet for kontinuitet — og til behovet for
mangfoldighed 1 relation til blandt andet
erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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2.3.4 Det anbefales, at der arligt bade i ledelses-

beretningen og pa den erhvervsdrivende fonds
eventuelle  hjemmeside  redegeres  for
sammensatningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives folgende
oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

den pagaldendes navn og

stilling,den pagaldendes alder og ken,

dato for indtreden i bestyrelsen, om

genudpegning af medlemmet har fundet

sted og udleb af den aktuelle

udpegningsperiode,

medlemmets eventuelle serlige

kompetencer,

den péageldendes ovrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrelser og

tilsynsrdd, inklusive ledelsesudvalg, i

danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt krevende
organisationsopgaver,

om den pagaldende ejer aktier, optioner,
warrants og lignende 1  fondens
dattervirksomheder og/eller associerede
virksomheder,

hvilke medlemmer der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

om medlemmet anses for uathengigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Fonden folger ikke anbefalingen, da
bestyrelsen ikke anser det for verende
ngdvendigt, idet der er tale om en mindre fond.

Hvordan:

Fonde oplyser navne pa medlemmer af
bestyrelsen i fondsoplsyninger i arsrapporten s.
5. Fonden oplyser ikke detaljerede oplysninger
om hvert af bestyrelsesmedlemmerne.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

2.3.6 Det anbefales, at bestyrelsen velger fondens  Fonden forklarer
formand og eventuelle nastformand for 1 &r ad  Hvorfor:
gangen. Genvalg kan finde sted. Fonden folger ikke anbefalingen, idet der dels
leegges vaegt pad engagement, kompetencer og
arbejdsindsats, idet der er tale om en mindre
fond.
Hvordan:
Fonden har ikke fastsat en evre grense for
hvor mange ar, man kan vere formand. I
henhold til fundatsens bestemmelser i §11 skal
bestyrelsesmedlemmer og dermed ogsa
formanden fratreede med udgangen af den
maned, hvori de fylder 75 ér.
2.4 Uafheengighed
2.4.1 Det anbefales, at mindst en tredjedel af Fonden folger denne anbefaling.
bestyrelsens medlemmer (eksklusive eventuelle
medarbejdervalgte medlemmer) er uathangige.
Et  Dbestyrelsesmedlem anses 1 denne
sammenhaeng ikke for uafhaengig, hvis den
pagaldende f.eks.:
- er, eller inden for de seneste tre ar har
vearet, medlem af direktionen eller ledende
medarbejder 1 fonden eller i en vesentlig
dattervirksomhed eller i en vesentlig
associeret virksomhed til fonden,
inden for de seneste fem ar har modtaget
storre vederlag, herunder uddelinger eller
andre ydelser, fra fonden eller en
dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden i anden egenskab
end som medlem af fondens bestyrelse,
inden for det seneste ar har haft en
vaesentlig forretningsrelation (f.eks.
personlig eller indirekte som partner eller
ansat, aktionaer, kunde, leverander eller
ledelsesmedlem i virksomheder med
tilsvarende forbindelse) med fonden eller
en dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden,
er, eller inden for de seneste tre ar har
veeret, ansat eller partner hos fondens eller
fondens  dattervirksomheders  eksterne
revisor,
har varet medlem af fondens bestyrelse
eller direktion i mere end 12 ar,
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2.5
2.5.1

252

er i ner familie med eller p4 anden méde
star personer, som ikke betragtes som
uathengige, serligt ner,

er stifter eller vasentlig gavegiver eller
bidragsyder,

er bestyrelsesmedlem i fonden, hvis fonden
har til formal at yde stotte til
bestyrelsesmedlemmets familie eller andre,
som star bestyrelsesmedlemmet sarligt
neer,

er ledelsesmedlem i en organisation, en
anden fond eller lignende, der modtager
eller gentagne gange inden for de seneste
fem ar har modtaget veaesentlige donationer
fra fonden, eller

er ledelsesmedlem i en organisation, en
anden fond eller lignende, der bevilger eller
gentagne gange inden for de seneste fem ar
har bevilget vasentlige donationer til
fonden.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pd to ar ad
gangen, og maksimalt for en periode pa fire ar
ad gangen. Genudpegning kan finde sted.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsattes en aldersgrense, som of-
fentliggeres i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Fonden folger ikke anbefalingen, idet der dels
leegges vaegt pad engagement, kompetencer og
arbejdsindsats.

Hvordan:

Fonden har ikke fastsat en ovre grense for
hvor mange &r, man kan vare formand. I
henhold til fundatsens bestemmelser i §11 skal
bestyrelsesmedlemmer og dermed ogsé
formanden fratrede med udgangen af den
maned, hvori de fylder 75 ér.

Fonden folger denne anbefaling.
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2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

Evaluering

Det anbefales, at bestyrelsen fastlegger en
evalueringsprocedure,  hvor  bestyrelsens,
formandens og de individuelle medlemmers
bidrag og resultater arligt evalueres, og at
resultatet dreftes i bestyrelsen. Karakteren og
omfanget af evalueringsproceduren afthenger af
fondens konkrete forhold og kan variere fra ar
til ar.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller
administrators arbejde og resultater efter forud
fastsatte klare kriterier, og at formanden
gennemgér denne med den/de pégaeldende.

Bestyrelsens og eventuel direktions vederlag
Det anbefales, at et eventuelt vederlag til
fondens bestyrelsesmedlemmer er fast og ikke
variabelt. Medlemmer af en eventuel direktion
ber endvidere aflennes med et fast vederlag,
eventuelt kombineret med bonus, der ikke ber
vaere afhengig af regnskabsmassige resultater.

Det anbefales, at der i arsregnskabet oplyses
om, hvad medlemmerne af bestyrelsen og en
eventuel direktion hver iseer modtager i samlet
vederlag (specificeret pa de enkelte poster) fra
den erhvervsdrivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og associerede
virksomheder. Herudover ber der oplyses om
eventuelle andre vederlag, som medlemmerne
af bestyrelsen og en eventuel direktion hver
iseer modtager for udferelse af andet arbejde
eller opgaver for fonden, fondens
dattervirksomheder eller associerede
virksomheder, bortset fra
medarbejderrepreesentanters  vederlag  som
ansatte.

Fondens uddelingspolitik
Uddelinger foretages i henhold til fundatsens formal, og til kategorierne som naevnt i § 2, stk. 2, 3 og 4,
og der uddeles fremover mindst 30.000 kr. hvert ér, fordelt pé folgende kategorier:

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling - der henvises
til note 2 for personaleomkostninger samt note
7 for transaktioner med neaertstdende parter.
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§2 stk. 2: 10.000 k.
§2 stk. 3: 15.000 k.
§2 stk. 4: 5.000 kr.

Eventuelle yderligere uddelinger til arvingerne athanger af ansggningerne og af fondens ekonomiske
stilling. Hvis der ikke er ansggninger fra arvinger uddeles de navnte 15.000 kr. til samfundsmaessige
forhold.

Der er i 2025 foretaget uddelinger til kategorierne i henhold til nedenstiende:

§2 stk. 2: 10.000 kr.
§2 stk. 3: 15.000 kr.
§2 stk. 4:  6.000 kr.

Bestyrelsen finder uddelingerne acceptable under hensynstagen til modtagne ansegninger og til fondens
okonomiske stilling.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Ejendommene verdiansettes ud fra en afkastbaseret model,
hvorfor der er en naturlig usikkerhed forbundet med malingen.

Udvikling i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
I regnskabsaret er fondens investeringsejendomme blevet revurderet af en ekstern valuar, hvilket har
medfert en positiv dagsverdiregulering pa 340.676 kr.

Arets bruttofortjeneste udger 1.002.615 kr. mod 794.188 kr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 1.037.827 kr. mod -1.203.080 kr. sidste ar.

Ledelsen finder arets resultat for tilfredsstillende.

Fonden har fortsat 3 urenoverede lejligheder tilbage, som beboes af @ldre, enlige lejere til en pris langt
under markedslejen. Bestyrelsen har taget en strategisk beslutning om, at man af sociale hensyn ikke vil
have lejen overfor disse, men afventer til den dag de udflytter.

Den forventede udvikling

Bestyrelsen forventer, at en fortsat vedligeholdelse af fondens ejendomme og lebende renoveringer af
fondens lejligheder samt totalrenovering af de sidste urenoverede lejligheder vil sikre, at verdierne i
fonden ogsé fremover er til stede.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V. Berdiin Olesens Fond er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Fonden anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsvaerdien defineres
som den pris, der kan opnds ved at s&lge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en al-
mindelig transaktion pd et marked med uafhangige parter. Dagsvardiansattelse tager udgangspunkt i et
primeert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihierarkiet til opgerelse af veerdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgerelse ud fra anerkendte veerdiansettelsesmetode og rimelige skon.

4. Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrarende investeringsjendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bil og administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til fondens medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for
det kommende ar sammen med et afkastkrav, der er fastsat af en ekstern megler, danner grundlag for
ejendomenes dagsverdi. I vardiansattelsen indgar desuden tilbagediskonteret mervaerdi af uudnyttet
lejepotentiale, fastsat pa baggrund af ekstern maeglers bedemmelse. Den anvendte veerdiansattelsesmodel
er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Uddelinger

Uddelingerne fores direkte over disponibel kapital, og omfatter de i aret foretagne udbetalinger samt hen-
s&ttelser til senere uddeling.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.002.615 794.188
Verdiregulering af investeringsejendomme 340.676 -2.201.592
2 Personaleomkostninger -83.619 -75.932
Driftsresultat 1.259.672 -1.483.336
Andre finansielle indtegter 137.988 39.251
@vrige finansielle omkostninger -284.587 -243.321
Resultat for skat 1.113.073 -1.687.406
Skat af érets resultat -75.246 484.326
Arets resultat 1.037.827 -1.203.080
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.006.827 0
Uddelinger 31.000 40.000
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.243.080
Disponeret i alt 1.037.827 -1.203.080
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Balance 31. december

Aktiver

2025 2024

kr. kr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 64.400.000 64.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 64.400.000 64.000.000
Anlaegsaktiver i alt 64.400.000 64.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 151 45
Andre tilgodehavender 1.311 7.330
Tilgodehavender i alt 1.462 7.375
Andre verdipapirer og kapitalandele 270.393 137.333
Verdipapirer i alt 270.393 137.333
Likvide beholdninger 5.850 1.170.125
Omszetningsaktiver i alt 277.705 1.314.833
Aktiver i alt 64.677.705 65.314.833
V. Berdiin Olesens Fond - Arsrapport for 2025 18



RSM

Balance 31. december

Passiver

2025 2024

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 35.440.340 34.433.513
Egenkapital i alt 36.440.340 35.433.513
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 10.725.808 10.650.859
Hensatte forpligtelser i alt 10.725.808 10.650.859
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 14.412.981 14.412.981
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.412.981 14.412.981
Geeld til pengeinstitutter 1.722.932 2.070.128
Modtagne forudbetalinger fra lejere 41.958 30.244
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.500 1.476.789
Anden gzld 1.306.186 1.240.319
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.098.576 4.817.480
Geldsforpligtelser i alt 17.511.557 19.230.461
Passiver i alt 64.677.705 65.314.833

5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstiende parter
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Noter
2025 2024
kr. kr.
1.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Arets regulering til dagsvardi 340.676 -2.201.592
340.676 -2.201.592
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 83.619 75.932
83.619 75.932
Direktion og bestyrelse 56.000 52.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
I overensstemmelse med anbefaling om god fondsledelse kan folgende oplyses herom:
Nickolai
Mette Skov Pia Baun Harry
Skov Schmidt  Madsen Skov I alt
Bestyrelseshonorar fra V. Berdiin Olesens
Fond 10.000 10.000 10.000 0 30.000
Direktionsvederlag fra V. Berdiin Olesens
Fond 0 0 0 26.000 26.000
10.000 10.000 10.000 26.000 56.000
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Noter

3. Investeringsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Selskabets investeringsejendomme omfatter 35 lejemal beliggende i henholdsvis 2 ejendomme i

Arhus og 1 ejendom i Kolding. Ejendommene anvendes til bide erhverv og beboelse.
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, maélt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Udlejningen sker til private med et opsigelsesvarsel pa 3
maneder og til erhverv med variende opsigelsesvarsel i henhold til lejekontrakten, dog min. 3
méneders opsigelsesvarsel. Udlejningsgraden har for &ret vearet ca. 95%. Arets realiserede leje
udger for de tre ejendomme samlet set 832 kr./m2.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Veardiregule-

ring + 0,5 % i

Beliggenhed Type Afkastkrav % afkast (t.kr.)

Gustav Wieds Vej, Arhus Beboelse 3,60 -3.574

Randersvej, Arhus Beboelse/ 3.7 _1.887
erhverv

Fredericiagade, Kolding Beboelse/ 7,50 461
erhverv

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 14.412.981 0 14.412.981 14.412.981
14.412.981 0 14.412.981 14.412.981
5. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Bersnoterede
ejendomme aktier
kr. kr.
Dagsverdi ultimo 64.400.000 270.393
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 340.676 133.060
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.413 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi
pr. 31. december 2025 udger 64.400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for bankmellemvarende. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger 64.400 t.kr.

7. Neaertstiende parter
Transaktioner
Selskabet har haft folgende transaktioner med neartstdende parter:

2025 2024

kr. kr.

Vederlag til direktion for administration 278.345 221.560
Vederlag til bestyrelsesmedlem for administration 110.171 51.286
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