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e-mailadresse: se-packing@se-packing.dk
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Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4

9000 Aalborg

DK Danmark
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for
SKAGEN EMBALLAGEFABRIK A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 06/11/2021

Direktion

Mogens Schultz

Bestyrelse

Brian Schultz Mogens Schultz

Kaj Jorgensen
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1t SKAGEN EMBALLAGEFABRIK A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SKAGEN EMBALLAGEFABRIK A/S for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang
omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden,
analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af
handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores udvidede gennemgang
af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade
synes at indeholde vasentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
kraevede oplysninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, 06/11/2021

Lars Birner Sgrensen , mnel1671
Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler 1 regnskabsklasse C.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, 1 takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab, der
vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Posterne, nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger, er med henvisning til arsregnskabslovens §32 sammendraget til
en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter indtaegter ved udlejning af investeringsejendom og indregnes i resultatopgerelsen i takt med de
indtjenes. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med indtjeningen.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter arets regulering af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger og kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv., kursregulering pé prioritetslén samt tilleg og godtgarelser
under acontoskatteordningen.

Selskabsskat
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I resultatopgerelsen udgiftsferes den skat, som kan henferes til arets regnskabsmassige resultat uanset tidspunktet for
hvornar resultatet helt eller delvis medregnes i den skattepligtige indkomst, samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars
skatter.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dettes dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud).

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes keobspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi, der repreesenterer det beleb, som den enkelte ejendom vurederes
at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den
afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede pengestreomme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til
en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
storre renoveringsarbejder og forventet tomgang.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pé grundlag af
galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet
etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle atkastkrav pé tilsvarende ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeeldens opstaen indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

1.307.584

1.307.584

-227.280
0
-22.253
-166.716

891.335
-196.100
695.235

700.000
-4.765

695.235

2019/20
kr.

1.318.446

1.318.446

-227.280
9.961
-24.515
-223.900

852.713
-187.600
665.113

650.000
15.113

665.113
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
12.988.904

12.988.904

12.988.904
76.500
76.500

76.500

13.065.404

2019720
kr.
13.216.184

13.216.184

13.216.184
72.000
72.000

72.000

13.288.184
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

1 500.000
546.211

700.000

1.746.211
1.613.700
1.613.700

3.665.852
4.263.918

2 7.929.770

287.604
342.780

18.000
457.030
670.309

1.775.723

9.705.493

13.065.404

2019720

kr.
500.000
550.976
650.000

1.700.976
1.545.800
1.545.800

3.979.040
4.613.488

8.592.528

260.916
331.400

16.800
503.228
336.536

1.448.880

10.041.408

13.288.184
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Noter

1. Registreret kapital mv.
Aktiekapitalen bestar af 10 aktier a 50.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke veret @ndringer i selskabets virksomhedskapital de seneste fem ar.

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kkr. Kkr. Kkr.

Prioritetsgaeld 3.953.456 287.604 3.665.852 2.515.436
Bankléan 4.606.698 342.780 4.263.918 2.892.798
8.460.154 630.384 7.929.770 5.408.234

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Anpartsselskabet Toldboden som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for mellemvarende med DLR er deponeret ejerpantebrev stort 5.500.000 kr. stillet 1
bygning pa lejet grund.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for SE Trading ApS, SE Finans A/S, SE Packing System
A/S samt Anpartsselskabet Toldboden's mellemvarende med Spar Nord Bank. Kautionen er
maksimeret til 20.607 t.kr. Bankgalden i tilknyttede virksomheder udger 12.430 t.kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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