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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsiret 1. oktober
2011 - 30. september 2012 for C.U. A/S af 1.9.85.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2011/12.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamliﬁgens godkendelse.

Lynge, den 21. februar 2013

2hael Henriksen

o oo Mo

Michaél Henriksen Leif Agathon Niels Dahl-Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i C.U. A/S af 1.9.85

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for C.U. A/S af 1.9.85 for regnskabséret 1. oktober 2011 - 30. september
2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser negdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et irsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
Arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrzekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er p3 denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Holbzk, den 21. februar 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

tatsfutoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Koncernregnskab
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af ejendomsinvestering til videresalg.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2011/12 udviser et underskud pé DKK 88.669, og selskabets balance pr.
30. september 2012 udviser en egenkapital pd DKX 463.012.

Indeholdt i selskabets gaeld er mellemvzarende med Michael Henriksen Holding A/S. Dette
mellemvarende anses som ansvarlig ldnekapital under langfristede galdsforpligtigelser, da koncernen
understgtter selskabet med den forngdne likviditet. Mellemverendet er som folge heraf ikke forrentet i
regnskabséret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttotab

Personaleomkostninger
Op og Nedskrivning af ejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte for regnskabséaret
Overfart resultat

pwe

Note 2011/12 2010/11
DKK DKK
-8.013.745 267.303
0 0
7.900.000 -5.000.001
-113.745 -4.732.698
1 123 136.528
2 -3.220 0
~116.842 -4.596.170
3 28.173 1.182.925
~-88.669 -3.413.245
0 0
-88.669 -3.413.245
-88.669 -3.413.245




Balance 30. september

Aktiver
Note 2012 2011
DKK DKK
Beholdning af ejendomme til videresalg 28.125.766 . 41.548.317
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.792.918 68.207
Andre tilgodehavender 386.595 2.845.800
Udskudt skatteaktiv 750.000 2.725.000
Selskabsskat 2.003.173 2.792.756
Tilgodehavender 7.932.686 8.431.763
Likvide beholdninger 209.618 16.330
Omsatningsaktiver 36.268.070 49.996.410
Aktiver 36.268.070 49.996.410
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Balance 30. september

Passiver
Note 2012 2011
DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -36.988 51.681
Egenkapital 4 463.012 551.681
Geeld til tilknyttede virksomheder 35.078.485 49.173.454
Selskabsskat 0 67.075
Langfristede gaeldsforpligteiser 35.078.485 49.240.529
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 608.954 26.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 66.919 30.000
Anden gaeld 50.700 148.200
Kortfristede geeldsforpligtelser 726.573 204.200
Gealdsforpligteiser 35.805.058 49.444.729
Passiver 36.268.070 49.996.410
Eventualposter og svrige skonomiske forpligtelser 5

Neertstaende parter og ejerforhold 6
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Egenkapitalopgoerelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30, september

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
500.000 51.681 551.681
0 -88.669 -88.669
500.000 -36.988 463.012




Noter til &rsrapporten

2011/12 2010/11
DKK DKK
1- Finansielle indteegter
Andre finansielle indteegter 123 136.528
123 136.528
2 Finansielle omkosininger
Andre finansielle omkostninger 3.220 0
3.220 0
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat -2.003.173 67.075
Arets udskudte skat 1.975.000 -1.250.000
-28.173 -1,182.925

4 Egenkapital
Selskabskapitalen bestér af 500 aktier & nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder,

Der har ikke vasret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Eventualposter og svrige skonomiske forpligtelser
Diverse
Der er tinglyst pantstiftende overfor ejerforeninger med i ait TDKK 109.

Der er | gvrigt ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. september 2012.
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Noter til drsrapporten
6 Nertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum §% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Michael Henriksen Holding A/S, Lynge, Danmark
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for C.U, A/S af 1.9.85 for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2011/12 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn 4rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabs-
massige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frags
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatningen bestdr af huslejeindtaegter som indregnes linezrt i lejeperioden. ved salg af
handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-~
skabsaret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte Pé egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Balancen

Beholdning af ejendomme til videresalg

Beholdning af ejendomme til videresalg méales til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisations-
veerdi, hvis denne er lavere.

Ejendomme til videresalg méles ved indregning i &rsrapporten til kostpris med tilleg af direkte og
indirekte omkostninger i forbindelse med anskaffelsen og eventuelle forbedringer af pégeldende
ejendomme. Der foretages nedskrivning til forventet realisationspris.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, miles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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