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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Slotsgarden Nykebing F. ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 3. marts 2026

Direktion

Annelise Nielsen
direktor



Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Slotsgdrden Nykebing F. ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Slotsgadrden Nykebing F. ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024
- 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
garelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi
er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsram-
me. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive ejendomsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pé kr. 544.052, og selskabets balance pr. 30.
september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 17.565.225.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Slotsgdrden Nykebing F. ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder modtagne lonrefusioner.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder rets @ndring i dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-18r 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsferes i anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommene males efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det belab, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en velinformeret uathengig keber pa arms
leengde vilkar. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme pa de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et kapitalatkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o. lign.

Renteomkostninger pé l&n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vearet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pad baggrund af den afkastbaserede
model.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

I reserven indregnes et belgb svarende til opskrivning af grunde og bygninger med reduktion af udskudt
skat af opskrivningen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter beregnet udskudt skat og forpligtelse vedrerende indvendig
vedligeholdelse af lejligheder.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til banker, leveranderer samt anden geld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristet geeld, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

1.939.208 1.538.132

1 -584.409 -472.787
1.354.799 1.065.345

-16.857 -17.440

1.337.942 1.047.905

-95.595 900.000

1.242.347 1.947.905

-544.578 -558.476

697.769 1.389.429

-153.717 -306.669

544.052 1.082.760

544.052 1.082.760

544.052 1.082.760
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Balance pr. 30.

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

september 2025
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
2 33.600.000 33.500.000
10.920 27.777
33.610.920  33.527.777
33.610.920 33.527.777
123.234 161.643
63.348 57.580
186.582 219.223
186.582 219.223
33.797.502 33.747.000
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Balance pr. 30. september 2025

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat

Hensat - konto for indvendig vedligeholdelse

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgrensningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2024/25 2023/24

kr. kr.

500.000 500.000

0 11.675.627
17.065.225 4.845.546
17.565.225 17.021.173
3.440.025 3.460.570
132.878 120.550
3.572.903 3.581.120
10.409.518 10.865.454
10.409.518 10.865.454
465.000 448.200
242.212 301.866
212.531 163.954
141.378 148.140
34.268 32.371
513.543 524.704
640.924 660.018
2.249.856 2.279.253
12.659.374 13.144.707
33.797.502 33.747.000
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Egenkapital 1. oktober 2024

Oplesning af tidligere ars
opskrivning

Skat af gvrige egenkapitalbevagelser
Arets resultat
Egenkapital 30. september 2025

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat I alt
500.000 11.675.627 4.845.546 17.021.173
0 -14.968.752 14.968.752 0
0 3.293.125 -3.293.125 0
0 0 544.052 544.052
500.000 0 17.065.225 17.565.225
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
Personaleomkostninger

Lenninger 542.320 435.122
Pensioner 28.800 28.800
Andre omkostninger til social sikring 13.289 8.865
584.409 472.787
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 2 2

Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 18.838.345
Tilgang i arets lob 195.595
Kostpris 30. september 2025 19.033.940
Verdireguleringer 1. oktober 2024 14.661.655
Arets verdireguleringer indregnet i resultatopgere -95.595
Veardireguleringer 30. september 2025 14.566.060
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2025 33.600.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme, beliggende i Nykebing F., Naestved, Hérlev og Kebenhavn, er jf.

beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis mélt til dagsverdi.

Ved fastsattelsen af ejendommenes dagsvardi er anvendt en afkastbaseret model og en forrentning
pa 6,75% 1 Nykebing F., 5% i Nastved, 6,5% i Harlev og 4% 1 Kebenhavn. I Nykebing F. er
forrentning pa beboelseslejemal fastsat til 9% og pa erhvervslejemal til 6% veegtet med henholdvis
75% og 25%.

Ejendommene er i hgj grad udlejede pa kontrakter med opsigelsesvarsel pa 3 méneder for lejligheder
og 6 méneder for erhverv.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Noter

Geld Geld
1. oktober  30. september Afdrag Restgzeld
2024 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 11.313.654 10.874.518 465.000 8.421.000
11.313.654 10.874.518 465.000 8.421.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.002, er der givet pant i grunde og bygninger.
Herudover er der i disse grunde og bygninger udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 800 deponeret til
sikkerhed for pengeinstitutter. Den regnskabsmassige veerdi af disse grunde og bygninger pr. 30.

september 2025 udger t.kr. 27.300.

Selskabet har herudover udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 5.744. Heraf er ejerpantebreve pé i alt
t.kr. 110 deponeret til sikkerhed for ejerlejlighedsforeninger, mens ejerpantebreve pé i alt t.kr. 5.674 er
i selskabets egen besiddelse. Den regnskabsmaessige vardi af disse grunde og bygninger pr. 30.

september 2025 udger t.kr. 6.300.
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