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WL Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for WL Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggumkloster, den 23/3 2021

Direktion

Jannick Frank Clausen Pia Wind Gram
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WL Ejendomme ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i WL Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for WL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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WL Ejendomme ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere
kan fortseette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lagumkloster, den 23/3 2021

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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WL Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Vaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

WL Ejendomme ApS
Jargensgaardvej 20
6240 Lggumkloster

Telefon: 20234124

E-mail: wlejendomme@outlook.dk
CVR-nr.: 35839410

Stiftet: 19. marts 2014

Kommune: Tander

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 7616

Jannick Frank Clausen
Pia Wind Gram

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 47
1780 Kagbenhavn V

DSH-Revision
Storegade 17
6240 Leggumkloster

Jannick Clausen Holding ApS
Pia Wind Gram

Selskabets formal er kab, salg, udlejning af investering i ejendomme samt
anden efter direktionens skan beslegtet virksomhed.

Ordiner generalforsamling afholdes

23. marts 2021
pa selskabets adresse.
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WL Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af keb, salg og udlejning af
investeringsejendomme samt anden beslagtet virksomhed.
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WL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for WL Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultater
efter skat.
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WL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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WL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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WL Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2020 til 31. december 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT .ottt 803.174 528.270
Resultat af drift far dagsveerdireguleringer....................... 803.174 528.270
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 1.421.306 613.500
DRIFTSRESULTAT ..ottt 2.224.480 1.141.770
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............. 19.508- 186.844-
Andre finansielle indtaegter ... 0 3
Andre finansielle omkostniNger ...........ccoceoevviiiiineneiene 209.939- 192.020-
RESULTAT FOR SKAT ...t 1.995.033 762.909
Skat af Arets reSUltat ...........ccoveveveieviviiiieiccee e 449.832- 210.682-
ARETS RESULTAT ..ot 1.545.201 552.227
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccocoeveveveveeennne. 50.000 0
Avrets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... 25.093- 186.844-
OVerfart reSUltat ..........ccovvveieiiiee e 1.520.294 739.071
DISPONERET FALT ..ot 1.545.201 552.227
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WL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019

1 Grunde 0g BYgNINger.......cccoiiiiiiiiicce s 15.177.464 10.927.465
Materielle anleegsaktiver ... 15.177.464 10.927.465
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..............ccocooenenee. 330.735 123.898
Finansielle anlaegsaktiver ... 330.735 123.898
ANLAEGSAKTIVER ... 15.508.199 11.051.363
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 250.542 249.914
SeISKADSSKAL ..o 0 1.764
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccccoeeviviiernenne. 21.661 0
Andre tilgodehavender ... 149.714 107.730
TilgodeNaVENTEr .......ccveviiiiiiie e 421.917 359.408
Likvide beholdninger ... 23.911 9.902
OMSZAETNINGSAKTIVER......ccoo i 445.828 369.310
AKTIVER ..o 15.954.027 11.420.673
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WL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOUE ...t 325.149 123.898
OVErfart reSUltat ...........ocoovveiiiiiic 5.801.507 4.281.214
Forslag til udbytte for regnskabsaret............c.cocourveereerrinnens 50.000 0
EGENKAPITAL ..ottt 6.226.656 4.455.112
Henseettelse til udskudt skat............ccoeveieiiiniiiiiiiccee 1.304.448 991.762
HENSATTE FORPLIGTELSER .......c.cccooiiiiiiiiiice, 1.304.448 991.762
PrioritetSgaIa ......ccoveieieice e 6.804.225 4.633.282
KreditinStIULIET .........coviiiiiiicce e 523.582 524.468
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............ccocovvvvnenennn. 24.379 9.800
DEPOSITA. ... 262.200 199.612
2 Langfristede geeldsforpligtelser...........cccoovvviiiiinineiennn 7.614.386 5.367.162
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 258.021 175.654
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoovrerennne. 8.400 8.600
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccooeviviiiiiieiineiennns 0 49.372
SEISKADSSKAL .....o.vveveieciie e 154.492 0
ANAEN GBI ..o 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccccoverinnnne 387.624 373.011
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 808.537 606.637
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 8.422.923 5.973.799
PASSIVER ..o 15.954.027 11.420.673

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13



WL Ejendomme ApS

NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anleegsaktiver
ANSKAFTRISESSUM PrIMO ..o s 6.419.458
Tilgang i AretS 1B0.......cceeeiccce s 2.828.694
Saldo far afskrivning 31. december 2020 9.248.152
OPSKIIVNINGET, PIIMO ...t 4.641.848
OPSKITVNINGET ...ttt et r e st e e e s beere e besre e e e resneeneas 1.676.462
AFGaNG T AretS 180 ..vvvic s 255.157-
Opskrivninger 31. december 2020 6.063.153
AF-/NedSKriVNINGEr, PriMO.......ccccviii e 133.841-
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 133.841-
Materielle anlaegsaktiver i alt............cooooeiiiiiiii e 15.177.464
Restgeaeld efter 5
Geaeldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccccvvernnene 4.808.936 7.062.246 258.021 5.340.976
Kreditinstitutter ..................... 524.468 523.582 0 0
Modtagne forudbetalinger
frakunder........cccocovvnvinnnnn, 9.800 24.379 0 0
Deposita......ccvrveeririeiiiine 199.612 262.200 0 0

5.542.816 7.872.407 258.021 5.340.976

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Vadehavscamping ApS. Selskabet hafter
solidarisk med Vadehavscamping ApS for danske kildeskatter pa udbytte, renter og royalities inden
for sambeskatningskredsen. Skyldige kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger 154.492, -
kr. pr. 31. december 2020.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er pantebreve til sikkerhed for geeld i ejendommene for i alt kr. 9.345.000. Den regnskabsmaessige
veerdi udger kr. 15.177.465.
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