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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Mosevej 16 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 20. maj 2013

Direktion

Poul Nygaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Mosevej 16 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mosevej 16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har redegjort for selskabets vanskeligheder med at opna et tilstraekkelig indtaegtsgrundlag for
en fortsat drift. Vi kan ikke pa baggrund af de igangsatte tiltag vurdere, at det er realistisk at opna den
ngdvendige udlejning, hvorfor vi skal tage forbehold for fortsat dift.



|IBDO 5

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 20. maj 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Lars Ove Hansen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er andret fra supermarkedsvirksomhed til udlejning af
erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for utilfredstillende.

Selskabets drift er negativt pavirket af, at ejendommen ikke har vaeret udlejet i tilstraekkelig omfang.
Selskabet er afhaengig af, at det lykkedes at udvide udlejningen og sikre den ngdvendige likviditet
hertil, hvilket p.t. ikke er afklaret.

Der er i regnskabsaret modtaget tilskud pa 2.800 tkr. fra moderselskabet for at styrke egenkapitalen.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mosevej 16 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 25 ar 0%
Tekniske anlaag 0g MasKiNer....c.uiiiiiiiiiii ittt e eiaeeaas 5-10 ar 0%

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

Personaleudgifter......ooeiiiiiiiiiiiiiii e,
Af- 08 NedskrivNinger......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieineenneenas

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiieinieieieeneeneeneeneeneeanns
Indtaegter af vaerdipapirer.....oceveiiiiiiiiiiiiiieiienennnenns
Renteindtaegter. .ccvviiiiiiiici e
ReNteUdgifter. .ov i e e e e
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeneeneenenns

Skat af ordinaert resultat.....coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..

ARETS RESULTAT...oviniiiiiiineeiieeiie e eeieeeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2012
kr.

25.777

1 -7.378
-667.667

-649.268
0

0
-284.312
-933.580
0

-933.580

-933.580

-933.580

10

2011
kr.

577.525

-1.071.857
-667.667

-1.161.999
61.600

298
-436.910
-1.537.011
0

-1.537.011

-1.537.011

-1.537.011
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

EJendomme. ....coviniiiiiiiiii i
Tekniske anlaag og maskiner......ccccoevvviiiiiiiinennnn...
Materielle anlaegsaktiver...........ccooevviiiiiiiiinnnann,
ANLZGSAKTIVER.....cctiiiiiiiiiiiiiinieneneeneaneeenns

Andre tilgodehavender.......cccooviviiiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavender..........c.ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee,

IR [ =)
OMSZETNINGSAKTIVER. ..coviieiiiiiiiiieiiiiaeeeenn

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud.........ovviiiieiiiiiiiiiiieeeeiieeenn,

EGENKAPITAL .....cooiviiiiiiiiiiiiine

ObligatioNSIAN .. .vveneeeer et eeiiiiee e eeenaes
Langfristede gaeldsforpligtelser....................... ...

Kortfristet del af langfristet gaeld.............coeiiiniits
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiinnnennns
Modtagne forudbetalinger........ccccceviiiiiiiiiiiinn.
Geeld til tilknyttede selskaber........cccocvveviiiieinennnns
Anden gaeld...coviriiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvvniiiiiniiiiiiiinnenn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Usikkerhed ved going concern

Note 2012
kr.

7.450.290
296.549

2 7.746.839
7.746.839

8.171
8.171

354

8.525

7.755.364

350.500
1.949.589

3 2.300.089

4.214.658
4 4.214.658
4 380.000
0
47.513
793.104
20.000
1.240.617
5.455.275
7.755.364
5
6
7
8

11

2011
kr.

7.983.919
430.587
8.414.506
8.414.506

0
0

0

0

8.414.506

350.500
83.169

433.669

4.611.475
4.611.475

276.000
2.778.690
47.513
225.433
41.726
3.369.362

7.980.837

8.414.506
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NOTER
2012
kr.
Personaleudgifter
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 7.378
o] DY o] = 0
Sociale Udgifter. oot it 0
7.378

Materielle anlagsaktiver

2011
kr.

936.334
90.083
45.440

1.071.857

Tekniske anlag og

Ejendomme
Kostpris 1. januar 2012 ...cceiiiiiriiiiiiiiiiieeeeeiiieeeeeeeennnnnens 14.028.677
F i T | o T« R PP 0
Kostpris 31. december 2012.......ccccevviiiiiiiiiniiniennennnnn. 14.028.677
Afskrivninger 1. januar 2012....covieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineean, 6.044.758
Afskrivninger solgte aktiver.......ooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneenen, 0
Arets afsKrVNINGEr .....uvuiiieii e, 533.629
Afskrivninger 31. december 2012........c.ccciiiiiiiiiiiiiiiinnnenn., 6.578.387
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012...................... 7.450.290
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2012....c.veviiniiiiiiniriieenennnenennn, 350.500 83.169
Koncerntilskud......ooeeeriiiiniiiiiiiiiiiriieeie e, 2.800.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. -933.580
Egenkapital 31. december 2012..........cccceviiiininnnen., 350.500 1.949.589
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2012 31/12 2012 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Obligationslan.............cccueuenns 4.887.475 4.594.658 380.000
4.887.475 4,594,658 380.000

Eventualposter mv.

maskiner

1.924.239
-23.750
1.900.489

1.493.652
-23.750
134.038

1.603.940

296.549

| alt
433.669
2.800.000
-933.580

2.300.089

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

Selskabet haefter solidarisk med sit moderselskab for det samlede skattetilsvar i

sambekatningen.

12

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.595 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 7.450 tkr.

Ejerforhold

Felgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartsfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

P. N. Holding ApS

Jasminparken 18, 6760 Ribe

Usikkerhed ved going concern

Selskabets drift er negativt pavirket af, at ejendommen ikke har vaeret udlejet i tilstraekkelig
omfang. Selskabet er afhaengig af, at det lykkedes at udvide udlejningen og sikre den
ngdvendige likviditet hertil, hvilket p.t. ikke er afklaret.

13

Note



