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LEDELSESBERETNING

Aktivitet
Selskabets aktivitet har i arets lab bestéet af udlejning og administration af ejendommen Fre-
densvej 12-14, 8260 Viby J.

Usikkerhed ved beregning af aktievaerdien

Ledelsen foreslér, at aktievardien pr. 31. december fastsattes i henhold til lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfzlleskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsverdi i henhold til valuar-
vurdering). Beregningen er vist i note 7. I beregningen er udskudt skat kr. 6.100.000 tilbage-
fort og indgar derfor ikke som en forpligtelse. Baggrunden herfor er, at ledelsen ikke forven-
ter, at selskabet pa noget tidspunkt vil selge selskabets ejendom, hvorfor udskudt skat af op-

skrivningen til valuarvurdering ikke forventes at blive aktuel.

Der er imidlertid tilknyttet en usikkerhed til denne beregningsforudsztning, idet forudsatte
hendelser (eller udeblivelse af haendelser) ikke altid indtraffer (eller udebliver) som forven-
tet.

Herudover er lovgivningen og praksis omkring beregning af aktievardi i boligaktieselskaber
uklar med hensyn til, om der i den givne situation kan ses bort fra den udskudte skatteforplig-
telse. Safremt udskudt skat fratreekkes i aktieverdien, ville denne udgere i alt kr. 22.455.475
i stedet for kr. 28.555.475.

Okonomisk udvikling

Arets resultat, et underskud pa kr. 258.456, ma betegnes som tilfredsstillende i betragtning af,
at selskabet i &rets lab har afholdt vedligeholdelsesudgifter pa ejendommen med kr. 133.742
og foretagne afskrivninger pé kr. 221.122,

Arets resultat foreslas disponeret som angivet under resultatopgerelsen pa side 15.
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LEDELSESBERETNING

Egenkapitalen udger kr. 22.093.085. Ejendommen er vardiansat til en valuarvurdering fore-
taget af Nordicals den 20. september 2019. Valuarvurderingen fastsetter en vardi af ejen-
dommen pé kr. 31.350.000.

Bestyrelsen har herudfra fastsat verdien af aktierne til 54,56 gange aktiens palydende verdi.
Denne verdifastsattelse er beregnet pa grundlag af den foretagne valuarvurdering af ejen-
dommen pé kr. 31.350.000 samt kursregulering af prioritetsgzlden.

Opskrivning af ejendom

Ledelsen skal gore opmarksom pé at i forbindelse med verdiansettelse af selskabets ejendom
er det ledelsens holdning, at en beregning af dagsveerdi baseret ud fra en afkastprocent fra
valuar samt vurdering af reserve til fremtidig vedligeholdelse er en retvisende vardiansattelse

af selskabets ejendom.

I ovenstaende skal det hertil bemerkes, at ejendommens generelle stand og beliggenhed un-

derstatter denne vaerdianszttelse.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse har en positiv forventning til den fremtidige aktivitet og indtjening.

Begivenheder efter regnskabsérets udieb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Selskabets direktion og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for A/S Fre-
densvej 12-14. Viby J.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 21. februar 2022

Direktion
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Lene Gottlieﬁ Johansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i A/S Fredensvej 12-14. Viby J

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/S Fredensvej 12-14. Viby J for regnskabséret 1. januar —
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsret 1. januar —31. december 2021 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nzermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pa &rsrapportens note 1,
hvoraf fremgéar usikkerhed ved opgerelse af aktiekronens vaerdi.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke va-
sentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet
til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-
arbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom
pé oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstréek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortstte driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans-
aktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 4rsregn-
skabet eller vores viden opnet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vze-

sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysnin-

ger i henhold til rsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Skanderborg, den 24. februar 2022

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

(«Q (
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Ole Christensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3602
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/S Fredensvej 12-14. Viby J er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder. Derudover er selskabet, grundet dets serlige karakteristika som bo-
ligaktieselskab omfattet af lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, jf. denne
lov §§ 8~11a.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vzr-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Den regnskabsmeassige vardi af anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er in-
dikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette

er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtzegt

Huslejeindtegt indregnes i resultatopgerelsen efter forfaldstidspunkt, dvs. uden hensyntagen
til, om indtegten er modtaget pa balancedagen.

Andre udgifter og vedligeholdelse
Andre udgifter og vedligeholdelse omfatter omkostninger til el- og vandafgift, administration

samt vedligeholdelsesomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger, amortise-
rede kurstab og laneomkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab ved-

rerende vaerdipapiret mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfaores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerende af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar




ADVO SN 12

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udlejningsejendom til beboelse/domicilejendom

Udlejningsejendom til beboelse vardiansattes til dagsveerdien pa balancedagen. Som dags-
verdi er anvendt en valuarvurdering foretaget den 20. september 2019, idet det vurderes, at
denne er en anvendelig indikator for dagsvardien. Opskrivninger i forhold til seneste indreg-
ning fores direkte pa selskabets egenkapital pa en swrskilt opskrivningshenleggelse. Opskriv-
ninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfzlde hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerel-

sen.
Selskabet anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvaerdi.

I verdianszttelse pr. aktiekrone er ejendommens verdi korrigeret til en fastholdt valuarvur-

dering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedre-

rende efterfolgeride regnskabsér.

Investeringsbeviser

Investeringsbeviser indregnet under omsztningsaktiver méles til barskurs pa balancedagen.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger p4 grunde og bygninger med fradrag

af udskudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven oplases helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved ned-

skrivning af grunde og bygninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-

ster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. En-
dring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For

indevarende ar anvendes den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudt skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisati-

onsvardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved an-
vendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle

verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lanets kursregulering og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt

anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE

Note 2021 2020
Huslejeindtaegt 367.388 344237
Anden indtaegt 50.000 0
Ejendomsskat og renovation (89.929) (75.977)
Andre udgifter (137.911) (146.913)
Vedligeholdelse (133.742) (238.825)
Driftsoverskud fer afskrivninger 55.806 (117.478)
Af- og nedskrivninger af materielle anlzgsaktiver (221.122) 0
Driftsoverskud for renter og skat (165.316) (117.478)
Renteindtzgter og udbytte 8.440 10.520
Renteudgifter og kurstab (101.580) (67.415)
Arets resultat for skat (258.456)  (174.373)
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT —(258.456) __(174.373)

Der foreslés disponeret séledes:

Overfort til naeste ar (258.456) _ (174.373)
Disponeret i alt (258.456) (174.373)

() betyder, at tallet skal fratreekkes eller er negativt.
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Note 2021 2020
Materielle anlaegsaktiver

3 Udlejningsejendom til beboelse 31.350.000 31.350.000
Anlaxgsaktiver i alt 31.350.000 31.350.000
Andre tilgodehavende 1.857 16.602
Periodeafgrensningsposter 0 4.000
Tilgodehavender i alt 1.857 20.602
Kassekredit 257343 319.764
Investeringsforeningsbeviser 506.365 522.355
Likvide beholdninger i alt 763.708 842.119
Omszetningsaktiver i alt 763.708 862.721
AKTIVERIALT 32115565 32.212.721
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ADVOSION 7
BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Note 2021 2020
Aktiekapital 523.380 523.380
Opskrivningshenlzeggelse 24.569.826  24.563.347
Overfort resultat (3.000.121) (2.956.308)

4  Egenkapitali alt 22.093.085 22.130.419
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 6.100.000 _6.100.000
Hensatte forpligtelser i alt 6.100.000 _6.100.000
Prioritetsgaeld 3.899.062 3.889.207
Heraf kortfristet andel (0) (0)

5 Langfristet gaeld i alt 3.899.062 _3.889.207
Afdrag pé langfristet geld, 2022 0 0
Anden gzld 23.418 36.338
Deponeret af keber ved salg 0 56.757
Kortfristet geeld i alt 23.418 93.095
Geld i alt 3.922.480 _3.982.302
PASSIVERI ALT 32.115.565 32.212.721

1 Usikkerhed ved indregning eller miling

2  Personaleomkostninger

6  Pantsztninger og eventualforpligtelser

7  Verdi af aktier

8  Nogleoplysningsskema
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NOTER

1 Usikkerhed ved indregning eller milin
Ledelsen foreslar, at aktievaerdien pr. 31. december fastsattes i henhold til lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfelleskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsvardi i henhold til valuar-

vurdering). Beregningen er vist i note 7. I beregningen er udskudt skat kr. 6.100.000 tilbage-
fort og indgér derfor ikke som en forpligtelse. Baggrunden herfor er, at ledelsen ikke forven-
ter, at selskabet pa noget tidspunkt vil slge selskabets ejendom, hvorfor udskudt skat af op-

skrivningen til valuarvurdering ikke forventes at blive aktuel.

Der er imidlertid tilknyttet en usikkerhed til denne beregningsforudstning, idet forudsatte
haendelser (eller udeblivelse af hendelser) ikke altid indtreffer (eller udebliver) som forven-
tet.

Herudover er lovgivningen og praksis omkring beregning af aktievaerdi i boligaktieselskaber
uklar med hensyn til, om der i den givne situation kan ses bort fra den udskudte skatteforplig-
telse. Safremt udskudt skat fratrazkkes i aktievardien, ville denne udgere i alt kr. 22.455.475
i stedet for kr. 28.555.475.

2___ Personaleomkostninger
Der har i arets lgb veeret ansat 1 person pa deltidsbasis.

Lennen har i alt andraget kr. 26.200, hvoraf ledelsen har modtaget kr. 8.200.
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3 Udlejningsejendom til beboelse
Anskaffelsessum 1/1 2021 925.562
Arets tilgang / afgang 0
Anskaffelsessum 31/12 2021 925.562
Opskrivning 1/1 2021 30.663.347
Arets opskrivning / (nedskrivning) 221.122
(Ovf. i 1984 og 1996 til aktiekapital kr. 336.459) 30.884.469
Afskrivning 1/1 2021 (238.909)
Arets afskrivning (221.122)
Afskrivning 31/12 2021 (460.031)
Bogfert vaerdi pr. 31/12 2021
(Valuarvurdering den 20. september 2019) 31.350.000

Selskabets ejendom veardiansettes til dagsveerdi pr. 31/12 2021 i henhold til vurderingsrap-

port foretaget af valuar Marc Hansen, Nordicals, den 20/9 2019. Ejendommens kontante han-

delsvaerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr. 31.350.000 baseret pa

DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 3,17 pct. inkl. inflation.
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4___ Egenkapital
Aktiekapital

Opskrivningshenleggelse ejendom:

Saldo 1/1 2021

Arets opskrivning

Arets afskrivning p4 opskrivninger
Overfort resultat:

Saldo 1/1 2021

Overfort arets resultat

Arets afskrivning p4 opskrivninger

NOTER

523.380

24.563.347
221.122

-214.643  24.569.826

(2.956.308)
(258.456)

214.643  (3.000.121)

Aktiekapital kr. 523.380 kan specificeres saledes:

3 aktier 4 29.540
3 aktier 4 32.020
3 aktier 4 32.355
3 aktier &4 34.265

1 aktie 4 31.890
1 aktie 4 32.270
1 aktie & 36.320
1 aktie 4 38.360

22.093.085

Selskabet ejer nom. kr. 29.540 egne aktier svarende til 5,64% af selskabskapitalen.

Aktierne er optaget til kr. 0 i regnskabet.

5 Langfristet gaeld

Af glden forfalder kr. 4.175.000 efter mere end 5 &r.

6 Pantsztninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for kreditforeningen kr. 4.175.000 er der givet pant i selskabets ejendom, hvis
regnskabsmeaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger kr. 31.350.000.

Herudover er der udstedt ejerpantebrev pé kr. 270.000 i ovenstiende ejendom til sikkerhed

for bankmellemvarende.
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7 Verdi af aktier
I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber foreslar bestyrelsen

folgende verdianszttelse af aktierne:

Egenkapital ifelge arsrapport 22.093.085
Udskudt skat tilbageferes 6.100.000
Kursregulering af prioritetsgaeld:

Prioritetsgld, regnskabsmassig verdi 4.175.000
Prioritetsgeeld, kursvaerdi (3.812.610)
Korrigeret egenkapital 28.555.475
Aktiekapital 523.380
Vardians=ttelse pr. aktiekrone (28.555.475 / 523.380) 54,56

Senest vedtagne veardi pr. aktiekrone til sammenligning
(Vedtaget pa generalforsamlingen den 6. juli 2021) 54,10

Ejendommen er i arsregnskabets balance vardiansat til dagsvardi. I verdianszttelse pr. ak-

tiekrone er ejendommens verdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

8  Neggleoplysningsskema
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund

af arealer.

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en reekke nagleoplysninger
om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysnin-

ger folger her:

50/0C/nhs



