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LEDELSESPATEGNING: revisorer

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2013 for EE Invest ApS — Berlin (Tempelhof).

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. maj 2014

Direktion:

John T. Jensen Anita Wang
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER: revisorer

Til kapitalejerne i EE Invest ApS — Berlin (Tempelhof):

ERKL/ZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET:

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for EE Invest ApS — Berlin (Tempelhof) for
regnskabsaret 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vor
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion:

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet:

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmarksom pa, at selskabets fortsatte drift er
betinget af, at koncernen fortsat kan opna tilstraekkelig finansiering. Der er pa nuverende tidspunkt
ingen faste tilkendegivelser herom fra koncernens finansieringskilder.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN:

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Naestved, den 14. maj 2014

ENGELSTED PETERSEN

Lars B. Petersen
statsautoriseret revisor
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Hovedaktiviteter:
Selskabets primere aktivitet er at investere i fast ejendom og anden dermed forbunden

virksomhed.

Useaedvanlige forhold:
Selskabet har ikke varet udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veeret poster i arsregnskabet, der har vaeret pavirket af veaesentlig
usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling har i 2013 veeret tilfredsstillende.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabet forventer et positivt resultat for 2014.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

revisorer

Arsregnskabet for EE Invest ApS - Berlin (Tempelhof) er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder bortset fra resultatopggrelsen og balancens
geldsforpligtelser, idet enkelte regnskabsposter og subtotaler i disse fraviger skemakravene.
Fravigelserne har ikke betydning for starrelsen af arets resultat, selskabets balance eller
egenkapital.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN:

Bruttofortjeneste:
Selskabets ledelse har af konkurrencemaessige hensyn valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende veerdipa-
pirer samt gaeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat:

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN:

Finansielle anleegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males til indre veerdi efter equity-metoden.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, for eksempel
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er
anvendt en skattesats pa 24,5%.

Der afsaettes ikke udskudt skat pa immaterielle anlaegsaktiver.

Geldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013 revisorer
2013 2012
kr. kr.
BRUTTORESULTAT 2.000 +5.000
Personaleudgifter 0 0
DRIFTSRESULTAT 2.000 +5.000
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 40.452
ORDINART RESULTAT FZR SKAT 2.000 35.452
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 2.000 35.452
Forslag til resultatdisponering:

Overfart resultat 2.000 35.452
Udbytte for regnskabsaret 0 0

Disponeret i alt 2.000 35.452
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER revisorer
2013 2012
kr kr
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 0
ANLZAGSAKTIVER | ALT 0 0

AKTIVER | ALT 0 0
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2013 2012
kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat +1.419.446 +1.421.446
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL | ALT +1.294.446  +1.296.446
Forpligtelse i associeret virksomhed 13.500 13.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.273571  1.267.946
Selskabsskat 0 0
Anden geeld 7.375 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.294.446  1.296.446
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.294.446  1.296.446
PASSIVER | ALT 0 0

Eventualposter m.v.

Veaesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger
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2013 2012
kr. kr.
1. PERSONALEUDGIFTER:
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Len og gager 0 0
| ALT 0 0
2. RESULTAT AF KAPITALANDELE I TILKNYTTET VIRKSOMHED:
Kostpris 1. januar 0
Kostpris 31. december 0
Verdiregulering 1. januar +13.500
Verdiregulering 31. december +13.500
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER +13.500
Regnskabs-
Selskabs-  Resultat for maessig
kapital perioden Ejerandel veerdi

K/S Euro Ejendomme — Berlin Tempelhof 0 +272.097 6,25% +13.500
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2013 2012
kr. kr.
3. SELSKABSSKAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
| ALT 0 0
4. EGENKAPITAL: Forslag til
arets resul-
1/1 2013 tatfordeling 31/12 2013
Selskabskapital 125.000 0 125.000
Overfart resultat +1.421.446 2.000 +1.419.446
Henlagt til udbytte 0 0 0
| ALT +1.296.446 2.000 +1.294.446
Selskabskapital:
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
125 anparter a kr. 1.000 125.000

5. EVENTUALPOSTER M.V.:

Selskabet indgar i en obligatorisk national sambeskatning og heafter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders selskabsskat.

Selskabet har ikke forpligtelser udover det i arsregnskabet anfarte.
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NOTER

6. VASENTLIGE REGNSKABSMASSIGE SKON OG VURDERINGER:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlaegge forudseetninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for regnskabs-
perioden. Ledelsen vurderer lgbende disse skan og vurderinger.

Skgn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der anses
for rimelige under de givne omstaendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsaet-
ninger eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Foelgende sken vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme ejet af selskabets tilknyttede virksomhed er verdiansat til en skennet
markedsveerdi. Da der er tale om et sken, kan ejendommens handelsvardi og dermed veerdien
af kapitalandele i tilknyttet virksomhed afvige herfra.

Selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat finansiering fra selskabets bank; Max Bank af
2011, der er overtaget af Finansiel Stabilitet. Det er ledelsens forventning og ikke bestridt af
Max Bank af 2011/Finansiel Stabilitet, at finansieringen bestar som aftalt.



