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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for K/S Christiansfelde, Bad Segeberg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. april 2022

Likvidator:

Kenneth Johansson
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Christiansfelde, Bad Segeberg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Christiansfelde, Bad Segeberg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Christiansfelde,
Bad Segeberg. Ejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har i 2021 realiseret et resultat pa 457 tkr. mod 623 tkr. i 2020. Arets resultat betragtes som
tilfredsstillende.

Selskabet har efter gnske fra lejerne fortaget en udvidelse af bygningen med en samlet tilgang pa
bygning pa 11.628 tkr. med en forventet udgift pa 12 mio. kr. efter tilskud fra lejere.
Lejekontrakterne med lejerne er forlaenget og lejen er reguleret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har solgt ejendommen i 2022 til 71 mio.kr. Pa generalforsamlingen den 11. marts 2022 er
det besluttet, at selskabet skal afvikles i 2022. Afviklingen vil ikke have nogen vaesentlig indvirkning pa
indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser.

Herudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2021
kr.

1.903.931

1 -50.000
-649.286

1.204.645

0
-747.897

456.748

456.748

456.748

2020
kr.

1.723.367

0
-590.558

1.132.809

78.137
-587.454

623.492

623.492

623.492
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..................
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANLAGSAKTIVER.......ccccovinnennnn

Tilgodehavende hos lejere
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender......................

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.......cciiiiiiiiii

Note 2021
kr.

32.950.363

0

2 32.950.363
32.950.363
19.843

13.870

1.190

34.903
1.227.260
1.262.163

34.212.526

2020
kr.

21.971.442
4.818.486
26.789.928
26.789.928
1.691
243.422
16.184
261.297
560.219
821.516

27.611.444
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Kommanditistindbetalinger.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes
Sparekasse Holstein (nom. 2.600.000 EUR).........ccevvennnnenne.
Sparekasse Holstein (nom. 1.400.000 EUR)........ccevvviinnnennn.
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna.
Prioritetsgaeld.....cccviiiiiiiiiiiiii i e e
ANden Gald. . .viiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiininnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021

kr.

3.498.030
4.459.805

7.957.835
13.861.821
9.882.897

3 23.744.718
1.059.910
1.450.063
2.509.973
26.254.691

34.212.526

10

2020
kr.

3.498.030
4.003.057

7.501.087
14.608.351
3.682.453
18.290.804
717.940
1.101.613
1.819.553
20.110.357

27.611.444
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2021.......couiuiiiiniiiiiiiiiiieiieiieeeeenens 3.498.030 4.003.057 7.501.087
Forslag til resultatdisponering.......c.ceevieiiieiiiiieieeiinnneeeeennnnes 456.748 456.748
Egenkapital 31. december 2021.........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 3.498.030 4.459.805 7.957.835

Selskabskapitalen er forgget i arets lgb med 476.716 kr. og andrager pr. 31. december 2021
8.352.161 kr. Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.
Restindskudsforpligtelsen udger 374.360 kr.
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN e i et eeeiieteereennneeereennnneeeeesnnnneeesannnns

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 20271.....ceeiiiiieeiieeiineeereennneeeeeennnns
OVEI BISEL vttt ei e eeeeeeeneeeeneanas
1107 T T S PPN
Kostpris 31. december 2021..........ccccviiiiiiiiiniiinnnnnnns

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021........ccoevviiiiinnnennnn.
Arets afsKrivninger ........oouviniiiiniiieie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2021...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021................

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021
geeld i alt

Sparekasse Holstein (nom. 2.600.000 EUR)... 14.602.853
Sparekasse Holstein (nom. 1.400.000 EUR)... 10.201.775

2021 2020

kr. kr.

1 3

..... 50.000 0
50.000 0

Mat.anlaegsaktiv
Grunde og r under udferelse
bygninger og forudbet.

..... 32.095.531 4.818.486
..... 11.628.207  -11.628.207

..... 0 6.809.721
..... 43.723.738 0
..... 10.124.089
..... 649.286
..... 10.773.375
..... 32.950.363 0
Afdrag Restgaeld 31/12 2020
naste ar efter 5 ar geeld i alt

741.032 10.657.048 15.326.291
318.878 8.551.957 3.682.453

24.804.628 1.059.910 19.209.005 19.008.744

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Sparkasse Holstein er afgivet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev nom. 2.100.000 EUR i ejendommen Anny Schroder weg 4-6, 23795
Christiansfelde, Bad Segeberg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger

32.950 tkr.

Ejerpantebrev nom. 900.000 EUR i ejendommen Anny Schroder weg 4-6, 23795
Christiansfelde, Bad Segeberg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger

32.950 tkr.

Ejerpantebrev nom. 1.345.900 EUR i ejendommen Anny Schroder weg 4-6, 23795
Christiansfelde, Bad Segeberg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger

32.950 tkr.

Transport i huslejeindtaegter samt sikkerhed i tilgodehavender.

Til sikkerhed for engagement med Sparkassen Vendsyssel er der afgivet transport i

restindbetalingsforpligtelsen.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Christiansfelde, Bad Segeberg for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstandigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgerelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstandigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



