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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for NSEJ Hoersholm ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveard, den 21. august 2025

Direktion
Anders Vincents Jansen Karsten Frost Mathiesen
Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NSEJ Horsholm ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NSEJ Horsholm ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgo-
relse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har

endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begrenset
sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden,
analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Hillered, den 21. august 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor

mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NSEJ Horsholm ApS
Brudelysvej 23
2880 Bagsverd
CVR-nr.: 38015710
Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Direktion Anders Vincents Jansen, Direktor
Karsten Frost Mathiesen, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Hostrupsvej 26
3400 Hillered
Modervirksomhed Nordsjalland Ejendomme ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 10.100.158 9.391.705
Veardiregulering af investeringsejendomme -1.287.418 -3.049.593
Driftsresultat 8.812.740 6.342.112
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 733.444 435.172
Andre finansielle indteegter 1.477 10.449.196
3 @vrige finansielle omkostninger -2.801.413 -3.256.960
Resultat for skat 6.746.248 13.969.520
Skat af arets resultat -1.484.611 -3.075.359
Arets resultat 5.261.637 10.894.161
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 5.261.637 10.894.161
Disponeret i alt 5.261.637 10.894.161
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Balance 30. juni

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025

194.000.000

194.000.000

194.000.000

1.247.726
12.555.545
79.684

13.882.955
165.040

14.047.995

208.047.995
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2024
kr.

194.000.000

194.000.000

194.000.000

1.194.740
10.935.172
78.131

12.208.043

43.778

12.251.821

206.251.821



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Note

o NN =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Deposita og forudbetalt leje

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Medarbejderforhold

Oplysninger om dagsvardi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nzertstaende parter

2025
kr.

50.000

113.246.784

113.296.784

20.746.258

20.746.258

64.114.041

_ e0a3ss

64.718.426

3.092.242
2.081.700
94.683
6.659

0
2.193.774

1.817.469

9.286.527

74.004.953

208.047.995
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2024
kr.

50.000

107.985.147

108.035.147

19.866.032

19.866.032

67.367.645
0

67.367.645

2.556.102
2.298.978
302.584
1.949.193
2.193.774
0

1.682.366

10.982.997

_ 78.350.642

206.251.821



Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formél er keb, salg, udlejning og udvikling af fast ejendom, eventuelt via ejerskab af

kapitalandele i andre selskaber.

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3. Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2025
Regulering til dagsveaerdi 1. juli 2024
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2025

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2025

194.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en grund med erhvervsbygninger samt et udviklingsprojekt hertil.

2024/25 2023/24

0 0

2024/25 2023/24

kr. kr.

0 373.106

2.801.413 2.883.854
2.801.413 3.256.960
30/6 2025 30/6 2024
kr. kr.
122.771.719 119.722.126
1.287.418 3.049.593
124.059.137 122.771.719
71.228.281 74.277.874
-1.287.418 -3.049.593
69.940.863 71.228.281
194.000.000

Investeringsejendommene er indregnet pa baggrund af den fastsatte veardiansattelse i udviklingsprojektet, og er sdledes afthengig af

gennemforslen heraf.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
5. Gazldsforpligtelser
Kortfristet
Gzld i alt del af lang- Langfristet gzeld Restgzld
30/6 2025 fristet gzeld 30/6 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 67.206.283 3.092.242 64.114.041 51.294.873
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 604.385 0 604.385 0
67.810.668 3.092.242 64.718.426 51.294.873
6. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 30. juni 2025 194.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen -1.287.418

9.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 67.428, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. juni 2025 udger t.kr. 194.000.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Nebbegard Invest A/S, CVR-nr. 33 49 66 72, som administrationssel-
skab og hefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af det ul-
timative moderselskab.

Nzertstaende parter
Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Nebbegérd Invest A/S, Gladsaxe.
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NSEJ Hersholm ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover
har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I re-
sultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pa-
lideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret

kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som vedrerer forhold, der ek-
sisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, eksterne omkostninger og omkostninger vedrerende investeringsejendomme.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteg-
ten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den peri-

ode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemverende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendom-

me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteind-
teegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske virk-
somheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det belob, som den enkelte ejendom vurde-
res at ville kunne sxlges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktu-
elle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre re-
noveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer
ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, ef-
terhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke syste-
matiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som fortolknings-
grundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vur-
deres at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat
af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i

acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat
hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NSEJ Horsholm ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa ren-
ter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-

tionsveerdi.
Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -tab.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar

den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gazldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seed-

vanligvis svarer til nominel vardi.
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