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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Ejendomsmaglerfirmaet EDC Claus Jensen A/S - Ishgj.
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishej, den 5. maj 2023

Direktion

Claus Poul Jensen

Bestyrelse

Lis Karen Jensen Claus Poul Jensen Anne-Marie Jensen
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GODKENDTE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsmceglerfirmaet EDC Claus Jensen A/S - Ishoj

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet EDC Claus Jensen A/S - Ishej for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysnin-
ger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 5. maj 2023

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plaeehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsmaglerfirmaet EDC Claus Jensen A/S - Ishgj
Vejlebrovej 114

2635 Ishgj

Telefon: 43735000

Hjemmeside: www.edc.dk/ejendomsmaegler/ishoej
CVR-nr.: 81607710

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Stiftet: 27. august 1976

Hjemsted: Ishej

Lis Karen Jensen
Claus Poul Jensen
Anne-Marie Jensen

Claus Poul Jensen

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Sparekassen Sjelland-Fyn
Sendre All¢ 11
4600 Koge
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GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 675.023, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.211.994.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmaglerfirmaet EDC Claus Jensen A/S - Ishgj for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning, omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger,

Nettoomszetning

Nettoomsatningen bestdende af salerer og formidlingsprovision m.v. indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indteg-
ten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter. I andre indtegter er indregnet modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, markedsforing,
forsikringer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og gaeld
my.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Ovrige bygninger 50 ér 438 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede aktier, der
males til indre vaerdi pd balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.924.532 1.279.384
Personaleomkostninger 1 -1.115.985 -1.099.415
Resultat for af- og nedskrivninger 808.547 179.969
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 2 0 -17.238
Resultat for finansielle poster 808.547 162.731
Finansielle indtaegter 54.600 214.093
Finansielle omkostninger -85.939 -52.479
Resultat for skat 777.208 324.345
Skat af arets resultat 3 -102.185 -9.014
Arets resultat 675.023 315.331
Foreslaet udbytte 0 500.000
Overfort resultat 675.023 -184.669

675.023 315.331
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Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 1.144.858
Materielle anlaegsaktiver 0 1.144.858
Andre verdipapirer og kapitalandele 0 1.449.012
Finansielle anlegsaktiver 0 1.449.012
Anlaegsaktiver i alt 0 2.593.870
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 771
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 65.188
Andre tilgodehavender 0 1.200
Tilgodehavende moms og afgifter 3.278 0
Periodeafgransningsposter 0 3.297
Tilgodehavender 3.278 70.456
Likvide beholdninger 2.002.771 176.586
Omszetningsaktiver i alt 2.006.049 247.042
Aktiver i alt 2.006.049 2.840.912

10
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TREKRONER

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11
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GODKENDTE REVISORER

Note 2022 2021
kr. kr.
500.000 500.000
711.994 36.971
0 500.000
1.211.994 1.036.971
0 631.974
4 0 631.974
4 0 103.776
0 48.139
44.596 175.384
346.504 0
0 10.361
93.913 28.696
309.042 805.611
794.055 1.171.967
794.055 1.803.941
2.006.049 2.840.912
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Egenkapitalopgerelse

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret Lalt
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 36.971 500.000 1.036.971
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 675.023 0 675.023
Egenkapital 31. december 2022 500.000 711.994 0 1.211.994

12
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REVISION A/S

Noter
2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 963.218 952.642
Pensioner 116.778 93.359
Andre omkostninger til social sikring 32.309 28.924
Andre personaleomkostninger 3.680 24.490
1.115.985 1.099.415
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 0 17.238
0 17.238
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 102.322 47.014
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -137 -38.000
102.185 9.014
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Geaeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Banker 735.750 0 0
735.750 0 0

13
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GODKENDTE REVISORER

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holdingselskabet Claus Jensen 2015 ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

14
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