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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for J M Bolig Fana ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordby, den 22. november 2021

Direktion

Jens Kristian Madsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i J M Bolig Fang ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J M Bolig Fang ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 22. november 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet J M Bolig Fang ApS

Midtbjergevej 14

6720 Nordby

CVR-nr.: 33041810

Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Direktion Jens Kristian Madsen, Midtbjergevej 14, Nordby, 6720 Fang
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N
Modervirksomhed Jens Kristian Madsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje og investere i fast ejendom, formuebesiddelse m.m.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 103.464 kr. mod 103.958 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

ZAndring i regnskabmaessige skon

Der er i regnskabsaret foretaget en aendring af de skennede levetider for grunde og bygninger.

Afskrivningsperioden for grunde og bygninger er andret til 40 ar, hvorimod der ikke tidligere blev
foretaget afskrivninger. Begrundelsen for andringen af regnskabsmaessige skgn er, at ledelsen har
a@ndret vurderingen af levetiden. Zndringen af regnskabsmaessige sken medfgrer afskrivninger i
regnskabsaret pa 85 t.kr. Arets resultat for skat pavirkes herved negativt med -85 t.kr. Selskabets
aktiver og passiver er reduceret tilsvarende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

J M Bolig Fang ApS - Arsrapport for 2020/21 4



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J M Bolig Fang ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Der er i regnskabsaret foretaget en andring af de skennede levetider for grunde og bygninger.

Afskrivningsperioden for grunde og bygninger er andret til 40 ar, hvorimod der ikke tidligere blev
foretaget afskrivninger. Begrundelsen for aendringen af regnskabsmaessige skgn er, at ledelsen har
aendret vurderingen af levetiden. Zndringen af regnskabsmaessige sken medferer afskrivninger i
regnskabsaret pa 85 t.kr. Arets resultat for skat pavirkes herved negativt med -85 t.kr. Selskabets
aktiver og passiver er reduceret tilsvarende.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger vedrerende
udlejningsejendomme.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter J M Bolig Fang ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 435.541 400.125

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -84.696 0

Resultat for finansielle poster 350.845 400.125

1 @vrige finansielle omkostninger -164.784 -296.167

Resultat for skat 186.061 103.958

Skat af arets resultat -82.597 0

Arets resultat 103.464 103.958
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 103.464 103.958

Disponeret i alt 103.464 103.958
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 8.498.844 8.583.540
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.498.844 8.583.540
Anlaegsaktiver i alt 8.498.844 8.583.540
Aktiver i alt 8.498.844 8.583.540
Passiver
Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 529.213 425.749
Egenkapital i alt 654.213 550.749

Geaeldsforpligtelser

5 Ansvarlig lanekapital 600.000 600.000
Geeld til realkreditinstitutter 5.782.076 5.867.879
Deposita 120.600 120.600

7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.502.676 6.588.479

7 Kortfristet del af langfristet geeld 86.000 86.000
Geeld til pengeinstitutter 308.360 427.146
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.500 15.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 839.835 838.380
Selskabsskat 73.834 43.907
Anden geeld 10.379 25.379
Periodeafgransningsposter 8.047 8.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.341.955 1.444.312
Gaeldsforpligtelser i alt 7.844.631 8.032.791
Passiver i alt 8.498.844 8.583.540

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter
2020/21 2019/20
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 18.000 1.500
Andre finansielle omkostninger 146.784 294.667
164.784 296.167
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2020 8.583.540
Kostpris 30. september 2021 8.583.540
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 0
Arets afskrivninger 84.696
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 84.696
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 8.498.844
30/9 2021 30/9 2020
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2020 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfort resultat
Overfert resultat 1. oktober 2020 425.749 321.791
Arets overfarte overskud eller underskud 103.464 103.958
529.213 425.749
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
5.  Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 600.000 600.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 600.000 600.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 5.868.076 5.953.879
Heraf forfalder inden for 1 ar -86.000 -86.000
5.782.076 5.867.879
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 5.524.000 5.610.000
7.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geaeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2021 fristet gaeld 30/9 2021 efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 600.000 0 600.000 0
Geeld til
realkreditinstitutter 5.868.076 86.000 5.782.076 5.524.000
Deposita 120.600 0 120.600 0
6.588.676 86.000 6.502.676 5.524.000
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.868 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 8.499 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Jens Kristian Madsen Holding ApS, CVR-nr.
31428777, som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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