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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014/15 for Ejendomsselskabet Peder Skrams Vej 21
Odense ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2015 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2014 - 31. januar 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg @st, den 13. marts 2015

Direktion

John Haugaard Laursen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Peder Skrams Vej 21 Odense ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Peder Skrams Vej 21 Odense ApS for regnskabsaret
1. februar 2014 - 31. januar 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. januar 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
februar 2014 - 31. januar 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 13. marts 2015

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Per Laursen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Peder Skrams Vej 21 Odense ApS
Faborgvej 11
9220 Aalborg @st
CVR-nr.: 29314810
Stiftet: 26. januar 2006
Regnskabsar: 1. februar - 31. januar
Direktion John Haugaard Laursen
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nordea, Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af ejendommen Peder Skrams Vej 21 i Odense.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udggr pr. 31-01-2015 DKK -381.704. Selskabet er saledes omfattet af
selskabslovens § 119, hvilket ledelsen er opmaerksom pa. Selskabet forventer at kunne reetablere
kapitalen via fremtidig indtjening.

Safremt det matte blive ngdvendigt er selskabets kapitalhavere indstillet pa at tilfgre likviditet til
selskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Peder Skrams Vej 21 Odense ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i de perioder lejen vedrgrer. Lejeindteegten indregnes
eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. februar - 31. januar

Note 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 355.361 486
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -172.376 -172
Resultat fgr finansielle poster 182.985 314
Andre finansielle indtaegter 28.757 28

1 Andre finansielle omkostninger -485.039 -182
Resultat for skat -273.297 160
2 Skat af arets resultat 57.518 -34
Arets resultat -215.779 126
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 126
Disponeret fra overfgrt resultat -215.779 0
Disponereti alt -215.779 126
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Balance 31. januar

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 4.234.329 4.407
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.234.329 4.407
Anlzegsaktiveri alt 4.234.329 4.407
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos Viggo Laursen, Autogummi A/S 528.504 741
Udskudte skatteaktiver 4.080 0
Periodeafgraensningsposter 18.084 14
Tilgodehavender i alt 550.668 755
Omsaetningsaktiver i alt 550.668 755
Aktiver i alt 4.784.997 5.162
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Balance 31. januar

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125
5 Overfgrt resultat -506.704 -291
Egenkapital i alt -381.704 -166
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 53
Hensatte forpligtelser i alt 53
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 2.565.044 2.755
Geld til pengeinstitutter 2.218.853 2.029
Deposita 123.070 162
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.906.967 4.946
Kortfristet del af langfristet geeld 220.473 216
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.129 18
Anden geeld 29.132 77
Periodeafgraensningsposter 0 18
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 259.734 329
Geaeldsforpligtelser i alt 5.166.701 5.275
Passiver i alt 4.784.997 5.162
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2014/15 2013/14
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 485.039 182
485.039 182
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Regulering udskudt skat -57.518 34
-57.518 34
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 5.767.890
Kostpris ultimo 5.767.890
Af- og nedskrivninger primo 1.361.185
Arets afskrivninger 172.376
Af- og nedskrivninger ultimo 1.533.561
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.234.329
Ejendomsvurdering 1. oktober 2013 4.750.000
31/1 2015 31/12014
4.  Virksomhedskapital
Anpartskapital primo 125.000 125
125.000 125
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke vaeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen.
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Noter

31/1 2015 31/12014
5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo -290.925 -417
Arets overfgrte overskud eller underskud -215.779 126
-506.704 -291

6. Gald til realkreditinstitutter
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 2.785.517 2.971
Heraf forfalder inden for 1 ar -220.473 -216
2.565.044 2.755
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.717.020 1.958.937

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 2.872 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. januar 2015 udggr 4.234 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor fglgende selskabers mellemvaerende med
Nordea:

-Viggo Laursen, Autogummi A/S. Selskabets geeld til Nordea udggr pr. 31. januar 2015 i alt tkr.
13.648. Haeftelsen udggr maksimalt tkr. 17.200.

-Michael Drewsensvej 5 ApS. Selskabet har ikke pr. 31. januar 2015 gzeld til Nordea.
-Ejendomsselskabet Faborgvej 11 Aalborg ApS. Selskabet har ikke pr. 31. januar 2015 geeld til
Nordea.

-Ejendomsselskabet Hassellunden 6-8 ApS. Selskabets gald til Nordea i form af dagsveerdi pa
renteswap udger pr. 31. januar 2015 tkr. 610. Haeftelsen udggr maskimalt 1 mio. kr.
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