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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Wassard & Sgrensen A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skjern, den 21. oktober 2024

Direktion

Jargen Sendergaard Axelsen

Bestyrelse

Tove Kjeldgard Axelsen Trine Kjeldgard Axelsen Rikke Dichmann Axelsen
Formand

Mette Kjeldgard Axelsen Jargen Sgndergaard Axelsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Wassard & Serensen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wassard & Sgrensen A/S for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
stromsopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skjern, den 21. oktober 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jacob Hall
statsautoriseret revisor
mne34159
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Selskabsoplysninger

Selskabet Wassard & Serensen A/S
Holger Danskes Plads 4 st
6900 Skjern

CVR-nr.: 6167 48 10
Regnskabsar: 1. maj 2023 - 30. april 2024

44, regnskabsar

Bestyrelse Tove Kjeldgard Axelsen, Formand
Trine Kjeldgard Axelsen
Rikke Dichmann Axelsen
Mette Kjeldgard Axelsen

Jorgen Sendergaard Axelsen

Direktion Jorgen Sendergaard Axelsen

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 40

6900 Skjern

Modervirksomhed Lexa ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor investering, udlejning, udvikling og
administration af ejendomme, primaert beliggende i det vestlige Jylland. Der tilstraebes en god
fordeling mellem bolig- og erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 7.538 t.kr. mod 6.577 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud
gor 2.498 t.kr. mod 5.169 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ejendomsinvesteringer:

Selskabets ejendomme er hovedsageligt placeret i den vestlige del af Jylland i henhold til ledelsens
strategi om opkeb af godt forrentede vestjyske ejendomme. Ejendommenes kvalitet, beliggenhed,
alder og vedligeholdelsesstand gor ejendommene attraktive til udlejning.

Udlejningsforhold:

Den gennemsnitlige udlejningsprocent i regnskabsaret er over 95 %. Ledelsen tilstraeber at holde
udlejningsprocenten sa hgj som mulig. Men ledelsen vaegter gode lejere hgjt, og derfor udfylder alle
lejere et ansggningsskema, inden de godkendes til at leje en lejlighed. Dette er med til at sikre, at der
er forholdsvist fa lejeskift i forhold til antallet af lejligheder. Der sker en lgbende tilpasning af de
individuelle betingelser i boliglejekontrakterne, sa disse sikre selskabet bedst muligt inden for den
geeldende lovgivning.

Starstedelen af tomgangslejen fremkommer, hvor et boliglejemal istandsattes, inden naeste lejer kan
indflytte. Der har veeret enkelte ledige erhvervslejemal i regnskabsaret. Selskabet har gennem sin
investerings- og vedligeholdelsespolitik sikret, at ejendommene er af en kvalitet, der ger dem
attraktive som lejemal.

Wassard & Serensen A/S - Arsrapport for 2023/24 6



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Forventede udvikling:

Selskabet vil fortsat laegge vaegt pa at fastholde en hgj udlejningsprocent pa det bedst opnaelige
lejeniveau til gode lejere. Ejendommene vil lgbende blive vedligeholdt, saledes de til enhver tid lever
op til de rimelige krav, der stilles til en udlejningsejendom.

Selskabet snsker en fornuftig investeringspolitik. Dog har egenkapitalen naet en starrelse, som
berettiger til at foretage yderligere, ogsa starre investeringer, i attraktive ejendomme. Dette inden for
savel erhverv som bolig.

Ledelsen er meget tilfreds med, at solvensgraden pr. 30. april er pa 36 %. Men vil ogsd acceptere, at
denne falder til en lavere procent ved investering i flere gode ejendomme. Dog bar solvensgraden ikke
komme under 30 %, og da kun for en kortere arrackke og kun i forbindelse med opkeb af gode og
rentable ejendomme.

Selskabet forventer ikke at kunne fastholde et resultat pa niveau med sidste ar, da dette har varet
vaesentlig pavirket af kursgevinster i forbindelse med laneomlaegninger. Selskabet forventer derimod et
resultat i niveauet 3-3,5 mio kr. da selskabets indtjening stadig er pavirket af rentestigningen. Det
forventes dog i de kommende ar at have positiv indvirkning at de nuvaerende prognoser forventer er
rentefald.

Seerlige risici

Usikkerhed ved indregning og mdling:

Selskabets ejendomme er velbeliggende med stabile lejere, og der forventes derfor ogsa fremover en
tilfredsstillende udlejning og indtjening. Ejendommene males til dagsveerdi opgjort ved beregning
baseret pa en kapitalisering af ejendommenes forventede driftsafkast og et til den enkelte ejendom
knyttet forrentningskrav. Forrentningskravet fastsaettes under hensyntagen til ejendommens art,
beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningssituation.

Selskabets realkreditbelaning vurderes lsbende af ledelsen. Ledelsen tilpasser lgbende selskabets
belaning saledes, at en rimelig rentesikkerhed opnas. Det giver en god balance mellem budgetsikkerhed
og risikovillighed. Belanningsprocenten pa selskabets ejendomme i behold udger 57 % af de medtagende
markedsveerdier pa ejendommene. De seneste 2 regnskabsar har selskabet resaliseret vaesentlige
gevinster ved omlaegning af lan fra faste renter til variable renter. Der vil i de kommende ar vaere fokus
pa at fa omlagt en del af finansieringen igen til faste renter nar renteniveuaet forventeligt igen matte
vare i et acceptabelt niveau.

Et af ledelsens styringsvaerktgjer er et likviditetsbudget for de falgende 7 ar. Det nuvaerende estimat
viser en vaesentlig positiv likividitetsskabelse de kommende ar, som minimum er pa hgjde med
indevaerende ar. Ved gennemgang af estimatet fra for 7 ar siden viste det sig, at dette holdt inden for
en ganske lille margin.

Selskabet har ikke lan i udenlandsk valuta.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wassard & Serensen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger til ejendomsdrift, andre driftsindtaegter
samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver vurderes
arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes
ejendom for ejendom.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelsen af dagsveerdi medferer vaesentlige regn-
skabsmaessige skan.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Veerdipapirer og kapitalandele, vedrgrende meolleandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, males
til indre vaerdis metode.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af grunde bestemt for salg. Varebeholdninger males til Kkostpris. Er
netterealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Wassard & Sarensen A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestreamsopgarelse

Pengestramsopgarelsen viser selskabets pengestramme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og likvider ved arets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investerings-
aktivitet. | pengestramsopggarelsen indregnes pengestremme vedrarende kgbte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestremme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunk-
tet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestreamme fra driftsaktivitet opgares som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, andring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indreg-
nes under "Renteindtaegter og udbytter, modtaget”.

Pengestramme fra investeringsaktivitet

Pengestreamme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammensatning af selska-
bets selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaer-diandringer.
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Resultatopgarelse 1. maj - 30. april

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 7.537.862 6.577.106

3 Veerdiregulering af investeringsejendomme -2.853.564 72.000
4 Personaleomkostninger -1.862.664 -2.005.202
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -285.020 -208.614
Andre driftsomkostninger -403 0
Driftsresultat 2.536.211 4.435.290
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 550.310 365.343
Andre finansielle indtaegter 5.179.756 4.135.730
@vrige finansielle omkostninger -5.137.321 -2.236.640
Resultat for skat 3.128.956 6.699.723

5 Skat af arets resultat -631.291 -1.531.081
Arets resultat 2,497.665 5.168.642

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 2.497.665 5.168.642

Disponeret i alt 2,497.665 5.168.642
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Balance 30. april

Aktiver
2024 2023

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 860.168 1.145.188
Investeringsejendomme 156.696.436 159.822.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 157.556.604 160.967.188
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.207.684 1.304.281
Andre tilgodehavender 405.000 405.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.612.684 1.709.281
Anlaegsaktiver i alt 159.169.288 162.676.469
Omsatningsaktiver
Handelsejendomme 500.000 500.000
Varebeholdninger i alt 500.000 500.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.182 3.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.239.476 11.463.151
Andre tilgodehavender 655.566 627.229
Periodeafgraensningsposter 640.000 800.000
Tilgodehavender i alt 19.548.224 12.893.780
Likvide beholdninger 30.932 28.895
Omsaetningsaktiver i alt 20.079.156 13.422.675
Aktiver i alt 179.248.444 176.099.144
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Balance 30. april

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 501.000 501.000
Overfort resultat 64.888.315 62.390.651
Egenkapital i alt 65.389.315 62.891.651
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 17.103.272 17.505.535
Hensatte forpligtelser i alt 17.103.272 17.505.535
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 85.957.577 83.434.499
10 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 85.957.577 83.434.499
10 Kortfristet del af langfristet gaeld 3.343.083 3.123.151
Geeld til pengeinstitutter 3.724.475 4.422.471
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 115.000 115.000
Selskabsskat 1.033.554 1.238.430
Anden geeld 2.582.168 3.368.407
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 10.798.280 12.267.459
Geeldsforpligtelser i alt 96.755.857 95.701.958
Passiver i alt 179.248.444 176.099.144
1 Seerlige poster
2 Oplysninger om dagsveerdi
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2023 501.000 62.390.650 62.891.650
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.497.665 2.497.665

501.000 64.888.315 65.389.315
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Pengestremsopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2023/24 2022/23
Arets resultat 2.497.665 5.168.642
13 Reguleringer 3.043.811 -619.738
14 /ndring i driftskapital -7.440.683 -2.665.122
Pengestremme fra drift fer finansielle poster -1.899.207 1.883.782
Renteindbetalinger og lignende 5.730.065 4.501.075
Renteudbetalinger og lighende -5.137.321 -2.236.640
Pengestrgm fra ordinaer drift -1.306.463 4.148.217
Betalt selskabsskat -1.238.430 -717.056
Pengestremme fra driftsaktivitet -2.544.893 3.431.161
Kgb af materielle anlaegsaktiver 0 -1.146.102
Salg af materielle anlaegsaktiver 271.597 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet 271.597 -1.146.102
Afdrag pa langfristet geeld 2.743.010 -1.797.625
Modtaget udlodninger 230.319 125.757
ZEndring i kortfristet gaeld til pengeinstitutter -697.996 -627.438
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 2,275.333 -2.299.306
Z&ndring i likvider 2.037 -14.247
Likvider 1. maj 28.895 43.142
Likvider 30. april 30.932 28.895
Likvider
Likvide beholdninger 30.932 28.895
Likvider 30. april 30.932 28.895
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Noter

Saerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i for-

hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende

strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-

handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | saerlige

poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopge-

relsen.
2023/24 2022/23
Indtaegter:
Kursgevinst ved omlagning af realkreditlan 5.018.794 4.086.071
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 0 72.000
5.018.794 4.158.071
Omkostninger:
Laneomkostninger ved indfrielse af realkreditlan 948.794 385.164
948.794 385.164
Saerlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet:
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 0 72.000
Andre finansielle indtaegter 5.018.794 4.086.071
@vrige finansielle omkostninger -948.794 -385.164
Resultat af saerlige poster netto 4.070.000 3.772.907
Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 30. april 156.696.436
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen -2.853.564
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0
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2023/24 2022/23
Veerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige vaerdireguleringer af investeringsejendomme -2.853.564 72.000
-2.853.564 72.000
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.835.684 1.978.418
Andre omkostninger til social sikring 26.980 26.784
1.862.664 2.005.202
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 3
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.033.554 1.238.430
Arets regulering af udskudt skat -402.263 292.651
631.291 1.531.081
30/4 2024 30/4 2023
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. maj 1.425.102 279.000
Tilgang i arets lab 0 1.146.102
Kostpris 30. april 1.425.102 1.425.102
Af- og nedskrivninger 1. maj -279.914 -71.300
Arets afskrivninger -285.020 -208.614
Af- og nedskrivninger 30. april -564.934 -279.914
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 860.168 1.145.188
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30/4 2024 30/4 2023
Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 114.589.324 114.589.324
Afgang i arets lab -138.992 0

Kostpris 30. april

114.450.332

114.589.324

Regulering til dagsvaerdi 1. maj 45.232.676 45.160.676
Arets regulering til dagsvaerdi -2.853.564 72.000
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver -133.008 0
Regulering til dagsvaerdi 30. april 42.246.104 45.232.676

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april

156.696.436

159.822.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 14 bolig- og erhvervslejemal pa i alt 18.250 m? belig-

gende pa nedenfor naevnte lokationer.

De stignede renter som er oplevet igennem den seneste periode, medfegrer at afkastkravet er

steget og er blevet justeret som en a&ndring i regnskabsmaessige skan, og det stigende afkastkrav

medfgrer at ejendomme nu males til en lavere vaerdi, end tidligere. Den belabsmaessige

indvirkning er at savel aktiver som resultat og deraf falgende egenkapital pa balancedagen er

reduceret med 2,8 mio. kr., i forhold til sammenligningsaret.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-

veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-

jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-

de handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for

mest velegnet til vaerdiansaettelsen.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mere end 10 ar, indeholder fol-
gende hovedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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7. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/4 2024 30/4 2023
Afkastkrav, Erhverv (%), Skjern 5,95-6,99 6,07-9,82
Afkastkrav, Blandet (%), Herning 5,02 4,86
Afkastkrav, Blandet (%), 6900 Skjern 6,24-8,24 5,87-7,04
Afkastkrav, Beboelse (%), 6600 Vejen 5,50 5,08
Afkastkrav, Beboelse (%), 6900 Skjern 5,97-6,01 5,27-6,01
Afkastkrav, Erhverv (%), 6950 Ringkabing 7,00 7,24
Afkastkrav, Erhverv (%), 7330 Brande 6,99 7,08
Afkastkrav, Erhverv (%), 8300 Odder 6,48 6,54
Afkastkrav, Beboelse (%), 6920 Videbaek 5,99 5,91
Tomgangsprocent, Erhverv (%), 6900 Skjern 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Blandet (%), 7400 Herning 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Blandet (%), 6900 Skjern 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Beboelse (%), 6600 Vejen 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Beboelse (%), 6900 Skjern 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Erhverv (%), 6950 Ringkabing 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Erhverv (%), 7330 Brande 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Erhverv (%), 8300 Odder 0-1 0-1
Tomgangsprocent, Beboelse (%), 6920 Videbaek 0-1 0-1
Leje pr. m2 pr. ar for erhvervslejemal (kr.) 615 668
Leje pr. m2 pr. ar for blandet lejemal (kr.) 617 565
Leje pr. m2 pr. ar for beboelseslejemal (kr.) 824 820

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 156.696 t.kr. pr. 30. april 2024. Den opgjorte
dagsveaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 11.307
t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien
pa 13.280 t.kr.
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30/4 2024 30/4 2023
8.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. maj 1.911.207 1.911.208
Kostpris 30. april 1.911.207 1.911.208
Opskrivninger 1. maj -606.927 -504.170
Arets opskrivninger 133.723 23.000
Arets udbetalinger m.v. -230.319 -125.757
Opskrivninger 30. april -703.523 -606.927
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 1.207.684 1.304.281
9. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. maj 405.000 405.000
Kostpris 30. april 405.000 405.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 405.000 405.000
10. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geld Restgaeld
30/4 2024 fristet geeld 30/4 2024 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 89.300.660 3.343.083 85.957.577 75.397.889
89.300.660 3.343.083 85.957.577 75.397.889
11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger 156.696 t.kr.

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelse:

Ejerpantebrev pa i alt 53.950 t.kr., der giver pant i investeringsejendomme regnskabsmaessig

vaerdi pa 156.696 t.kr.
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12.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Lexa ApS, CVR-nr. 27 13 45 48, som er admi-
nistrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets haftelse udger et andet belab.

2023/24 2022/23
13. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 3.138.584 136.614
Tab ved afhandelse af anlasgsaktiver 403 0
Andre finansielle indtaegter -5.730.066 -4.501.073
@vrige finansielle omkostninger 5.137.321 2.236.640
Skat af arets resultat 631.291 1.531.081
@vrige reguleringer -133.722 -23.000
3.043.811 -619.738
14. /ndring i driftskapital
/Zndring i tilgodehavender -6.654.444 -2.913.508
/ZEndring i leverandgrgaeld og anden geeld -786.239 248.386
-7.440.683 -2.665.122
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