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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet
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Ved Stranden 22, 5. th.

9000 Aalborg
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Hjemsted: Aalborg

CVR-nr.: 22 26 68 10

Bestyrelse

K. Dyhrberg Nielsen, formand
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank

VI SKABER BALANCE 3



Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséaret 01.11.13 - 31.10.14 for Ejendomsaktie-
selskabet Aalborg Senderpark.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 17. marts 2015

Direktionen

Kaj Rye

Bestyrelsen

K. Dyhrberg Nielsen Mette Nebeling Rasmussen  Kaj Rye

Formand
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark for regnskabs-
aret 01.11.13 - 31.10.14, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.10.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.11.13 - 31.10.14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 17. marts 2015

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Rytter Andersen
Statsaut. revisor
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Ejendomsaktieselskabet Aalborg Sgnderpark ejer 7 boliglejemal i Aalborg, fordelt pa 2 udlej-
ningsejendomme. Selskabet er endvidere komplementar i JR ejendomme K/S, der ejer en
reekke ejendomme og ejerlejligheder.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Selskabet har i beretningsaret realiseret et overskud pa t.DKK 389 fer skat. Resultatet er pa-
virket af avancen t.DKK 585 ved salg af 1 lejlighed.

Balancen viser en egenkapital pa t.DKK 13.573. Der er ultimo aret ingen ledige lejligheder, og
ingen af lejlighederne er udlejet péa tidsbegreenset lejemal.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Fremtiden

Selskabet ejer 7 velbeliggende lejligheder i Aalborg og forventer i fremtiden at kunne afheen-
de de i beholdveerende ejerlejligheder i takt med, at disse fraflyttes af lejerne. Avance ved
salg af ejerlejligheder vil sdledes i de kommende ar veere en vaesentlig indteegtskilde for sel-
skabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Note

Resultatopgorelse
2013/14 2012/13
DKK DKK
Bruttofortjeneste 229.469 513.590
1 Personaleomkostninger -200.000 -200.000
Resultat for af- og nedskrivninger 29.469 313.590
Dagsvardiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 841 1.669
Resultat af primeer drift 30.310 315.159
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anleegsaktiver 237.719 255.373
2 Andre finansielle indteegter 131.814 99.709
Andre finansielle omkostninger -11.064 -19.574
Finansielle poster i alt 358.469 335.508
Resultat for skat 388.779 650.667
3 Skat af arets resultat -32.403 -77.275
Arets resultat 356.376 573.392
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 202.519 220.173
Overfart resultat 153.857 353.219
Ialt 356.376 573.392
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Note

Balance

AKTIVER
31.10.14 31.10.13
DKK DKK
Investeringsejendomme 3.004.000 3.470.000
4 Materielle anleegsaktiver i alt 3.004.000 3.470.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.217.389 3.013.229
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.217.389 3.013.229
Anlaegsaktiver i alt 6.221.389 6.483.229
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.089.888 4.990.358
Andre tilgodehavender 3.066.910 1.024.008
Tilgodehavender i alt 8.156.798 6.014.366
Likvide beholdninger 142.607 2.110.896
Omseetningsaktiver i alt 8.299.405 8.125.262
Aktiver i alt 14.520.794 14.608.491
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Note

Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Balance

PASSIVER
31.10.14 31.10.13
DKK DKK
Selskabskapital 560.500 560.500
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 542.389 338.229
Overfart resultat 12.469.963 12.316.106
Egenkapital i alt 13.572.852 13.214.835
Henseettelser til udskudt skat 294.300 381.800
Hensatte forpligtelser i alt 294.300 381.800
Geeld til realkreditinstitutter 0 106.712
Anden geeld 17.663 30.986
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.663 137.698
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 106.444 229.839
Selskabsskat 38.750 152.472
Anden geeld 490.785 491.847
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 635.979 874.158
Geaeldsforpligtelser i alt 653.642 1.011.856
Passiver i alt 14.520.794 14.608.491

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Administrationsomkostninger

Heri indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler, kontorom-
kostninger m.v.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Anvendt regnskabspraksis

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi

Heri indregnes lgbende vaerdireguleringer af investeringsejendomme.

Andre driftsomkostninger

Heri indregnes omkostninger, der direkte eller indirekte afholdes for at opnd arets netto-
omseetning, herunder lgbende driftsomkostninger pd ejendomme.

Realiserede avancer ved salg af investeringsejendomme

Heri indregnes avancer vedrgrende solgte investeringsejendomme. Avancerne indregnes,
nar risici og fordele er overgaet til kagber, og denne har kontrol med ejendommen.

Avancer ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgstids-
punktet.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opfe-
relsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til dags-
veerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatop-
gerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar
disse som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dags-
veerdi i balancen.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Nettoopskrivning af andre kapitalandele indregnes under egenkapitalen i reserve for netto-
opskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Noter
2013/14 2012/13
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 200.000 200.000
Ialt 200.000 200.000
2. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder 129.530 98.117
@vrige finansielle indteegter 2.284 1.692
I alt 131.814 99.709
3. Skatter
Arets aktuelle skat 119.903 292.275
Arets udskudte skat -87.500 -215.000
Ialt 32.403 77.275
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Noter

4. Materielle anleegsaktiver

Belgb 1 DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 31.10.13 1.073.317
Afgang i aret -126.901
Kostpris pr. 31.10.14 946.416
Opskrivninger pr. 31.10.13 2.396.683
Arets tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger -339.099
Opskrivninger pr. 31.10.14 2.057.584
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.10.14 3.004.000
5. Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning

Selskabs- efter indre Overfort
Belob i DKK kapital veerdi resultat
Egenkapitalopgerelse 01.11.12-31.10.13
Saldo pr. 01.11.12 560.500 119.044 11.962.887
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 -988 0
Forslag til resultatdisponering 0 220.173 353.219
Saldo pr. 31.10.13 560.500 338.229 12.316.106
Egenkapitalopgerelse 01.11.13 - 31.10.14
Saldo pr. 01.11.13 560.500 338.229 12.316.106
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 1.641 0
Forslag til resultatdisponering 0 202.519 153.857
Saldo pr. 31.10.14 560.500 542.389 12.469.963

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
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Ejendomsaktieselskabet Aalborg Senderpark

Noter
5. Egenkapital - fortsat -
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 561 100
Aktieklasse B 5.044 100
6. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.10.14 31.10.13
Geeld til realkreditinstitutter 106.444 0 106.444 336.551
Anden geeld 0 0 17.663 30.986
Ialt 106.444 0 124.107 367.537

7. Sikkerhedsstillelser

Selskabet heefter som komplementar for den samlede geeld i JR Ejendomme K/S.

8. Neaertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst 5% af sel-

skabskapitalen:

JR Ejendomme K/S, Aalborg.
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