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K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.12 - 31.12.12 for K/S
Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 5. april 2013

Bestyrelsen

Lars Tromborg Lars Damgaard Hansen Michael Brixhuus
Formand
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Den uafheengige revisors erkleseringer

Til kapitalejeren i K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkgbing

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing for regnskabsaret
01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erkleseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 5. april 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Martin Rasmussen
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen matr.nr. RUB 0089 E, Rudkebing Bygrunde,
beliggende Ahlefeldtsgade 6 - 8 A, Rudkebing.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat pa DKK -3.491.337, foreslas af ledelsen overfert til neeste ar.

Selskabets egenkapital udger pr. 31.12.2012 i alt DKK 6.857.290.

Veerdiansattelse af investeringsejendomme
Investeringsejendommen males pa balancedagen til dagsveerdi. Dagsveaerdien er fastsat til en veerdi
svarende til hvad man efter regnskabsarets udlgb har solgt ejendommen til.

Der henvises til note 2 i arsregnskabet for en uddybning af den opgjorte dagsveerdi.

Renterisici
Selskabets rentebaerende nettogaeld, opgjort som prioritetsgeeld og bankgaeld fratrukket beholdning
af omseettelige veerdipapirer og likvide midler, er i arets lgb faldet fra 7.419 t.dkk. til 6.518 t.dkk.

En stigning pé ét procentpoint i det generelle renteniveau vil medfere en stigning i selskabets
arlige renteomkostninger fer skat pa ca. 65 t.kr.

Fremtidsudsigter
Det er ledelsens opfattelse, at selskabet afvikles inden udgangen af 2013.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Selskabet har efter regnskabséarets udlgb solgt sin ejendom til den bogferte vaerdi. Ledelsens
forventer at selskabet herefter afvikles, og at alle kreditorer indfries.

Komplementar

SVANEN Komplementar ApS
Vitus Beringsplads 5

8700 Horsens

CVRnr. 26 435773



Note
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K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Resultatopgorelse

2012 2011

DKK DKK

Lejeindtaegter -3.440.537 845.331

Ejendomsomkostninger -21.500 -35.252

Andre eksterne omkostninger -205.380 -134.687

Bruttotab -3.667.417 675.392

Andre finansielle indtsegter 644.853 29

Andre finansielle omkostninger -468.772 -525.053

Arets resultat -3.491.336 150.368
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -3.491.336 150.368

I alt -3.491.336 150.368




Note

K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Grunde og bygninger 6.550.000 10.800.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.550.000 10.800.000
Anlaegsaktiver i alt 6.550.000 10.800.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.883
Andre tilgodehavender 6.719 12.540
Krav pa indbetaling af selskabskapital 6.954.697 7.106.806
Tilgodehavender hos kapitalejere og ledelse 34.168 48.633
Tilgodehavender i alt 6.995.584 7.173.862
Likvide beholdninger 32.059 173.167
Omsaetningsaktiver i alt 7.027.643 7.347.029
Aktiver i alt 13.577.643 18.147.029




Note

K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Selskabskapital 9.900.000 9.900.000
Overfart resultat -3.042.710 448.626
Egenkapital i alt 6.857.290 10.348.626
Geeld til realkreditinstitutter 2.472.320 2.764.210
Kreditinstitutter 1 gvrigt 3.679.211 4.410.432
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.051.531 7.174.642
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 498.469 417.110
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.800 12.800
Anden geeld 157.553 193.851
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 668.822 623.761
Geeldsforpligtelser i alt 6.720.353 7.798.403
Passiveri alt 13.577.643 18.147.029

5 Sikkerhedsstillelser
6 Neertstdende parter
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K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

11



K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa vaerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Det skattemeessige resultat af virksomehden indgér i kommanditisternes samlede indkomst-
og formueforhold. Aktuelle og udskudt skatteaktiver og -forpligtelser indregnes derfor ikke i
resultatopgerelsen og balancen for virksomheden, da disse skatter pahviler
kommanditisterne personligt.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab.

Nedskrivning til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendommene males til kostpris pa
tidspunkt for stiftelse af gaeldsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til dagsveerdi.
Veerdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende vaerdi.

12



K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Noter
2012 2011
DKK DKK
1. Nettoomseetning
Lejeindteegter 859.463 845.331
Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi -4.300.000 0
Ialt -3.440.5637 845.331

13
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Noter

2. Materielle anleegsaktiver
Grunc
e og
bygni
Belgb i DKK nger
Kostpris pr. 31.12.11 20.575
Tilgang i aret 50.000
Kostpris pr. 31.12.12 70.575
Veerdiregulering pr. 31.12.11 179.425
Arets veerdiregulering 100.000
Veerdiregulering pr. 31.12.12 i20.575
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.11 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.12 ¥50.000

Investeringsejendommen males pa balancedagen til dagsveerdi. Dagsveerdien er
fastsat til en veerdi svarende til hvad man efter regnskabsarets udleb har solgt
ejendommen til.

Der medviker ikke ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af handelsveerdien af
investeringsejendommen.

Udviklingen i ejendommens vaerdi, arets resultat og egenkapital, i de seneste 3 regnskabsar
kan opgeres sledes:

Arstal 2012 2011 2010
Veerdi af ejendom 6.550 10.800 10.800
Arets resultat -3.491 150 145
Egenkapital 6.857 10.348 10.198

14



K/S Ahlefeldtsgade 6-8A, Rudkebing

Noter

3. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belgb 1 DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11-31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 9.900.000 298.258
Forslag til resultatdisponering 0 150.368
Saldo pr. 31.12.11 9.900.000 448.626
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 9.900.000 448.626
Forslag til resultatdisponering 0 -3.491.336
Saldo pr. 31.12.12 9.900.000 -3.042.710
4. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt

Belegb i DKK forste ar efter b ar 31.12.12 31.12.11
Geeld til realkreditinstitutter 293.687 1.621.790 2.766.007 2.998.662
Kreditinstitutter i gvrigt 204.782 3.900.253 3.783.993 4.593.090
I alt 498.469 5.422.043 6.550.000 7.591.752

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.766 samt geeld til private pantebreve
t.DKK 3.784 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger

t.DKK 6.550.
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Noter

6. Nezertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

Steen Tipsmark

Lene Stenberg

Lars Tromborg

Jakob Hougaard Sgrensen
Lars Damgaard Hansen
Carsten Heoxbro Merk
Bjarne Pihl.
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