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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Brighton Marina, England
Gydevang 39-41

3450 Allergd

CVR-nr.: 27974910
Hjemsted: Allerad
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Bestyrelse

Kaare Therkelsen

Michael Tokeskov Mikkelsen
Karin Therkelsen

Steen Axel Hertel

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
K/S Brighton Marina, England.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allergd, den 27.04.2020

Bestyrelse

Kaare Therkelsen Michael Tokeskov Mikkelsen

Karin Therkelsen Steen Axel Hertel
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Brighton Marina, England

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Brighton Marina, England for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til oplysningerne i ledelsesberetningen om usikkerhed ved indregning og
maling af investeringsejenom pa i alt 23.000 t.kr. Ledelsen har ved regnskabsafslutningen vurderet, at vaerdien af
ejendommen svarer til dagsvardien. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering heraf.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
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Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27.04.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Pedersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne14952
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er erhvervet den 10. december
2004 og beliggende:

The Platform Site, Brighton Marina, East Sussex
Der er i kommanditselskabet tegnet 10 andele fordelt pa 8 kommanditister.
Ejendommene er fuldt udlejet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et underskud pé 1.961 t. kr. Resultatet er negativt pavirket af dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme. Resultatet er positivt pavirket af en urealiseret valutakursregulering pa
kommanditselskabets valutalan.

Investeringsejendommene er optaget til en vurderet dagspris pa 23.000 t.kr. Ved vurderingen af ejendommens
dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 6% p.a. (2019: 6% p.a.). Afkastprocenten er underbygget af ekstern,
uafhaengig maeglervurdering og fastlagt ud fra, at ejendommen ikke skal afhaendes i en forceret salgsproces.

Kommanditselskabets egenkapital er positiv med 6.738 t.kr. pr. 31.12.2020. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke-indbetalte haeftelse pa 12.158 t.kr.

Kommanditselskabets likviditetsbidrag fra driften har vaeret positiv i 2020. For 2021 budgetteres der ogsa med
et positivt likviditetsbidrag fra driften. Der er i selskabet et likviditetsmaessigt beredskab, som daekker arets
afdrag.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Ejendommen er vaerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For
ejendomme, der vaerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en &ndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til eiendommen og dermed have afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastkravet afspejler renten, som man ville kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen
er fastsat ud fra ledelsens vurdering og er behaeftet med en vis usikkerhed, da der for tiden ikke er et
velfungerende marked.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtradt eller konstateret forhold fra balancedagen frem til regnskabsafleeggelsen, som forrykker
vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020
2020 2019
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1.541.521 1.561.798
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (2.975.000) 1.475.000
Andre driftsindteegter 0 (103.764)
Andre eksterne omkostninger (445.811) (391.177)
Bruttoresultat (1.879.290) 2.541.857
Andre finansielle indteegter 1 1.144.151 0
Andre finansielle omkostninger 2 (1.225.611) (1.968.174)
Arets resultat (1.960.750) 573.683
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (1.960.750) 573.683
Resultatdisponering (1.960.750) 573.683




K/S Brighton Marina, England | Balance pr. 31.12.2020 9

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 23.000.000 25.975.000
Materielle aktiver 3 23.000.000 25.975.000
Anlagsaktiver 23.000.000 25.975.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 490.401 482.840
Andre tilgodehavender 56.420 101.359
Tilgodehavender 546.821 584.199
Likvide beholdninger 92.451 295.030
Omsaetningsaktiver 639.272 879.229

Aktiver 23.639.272 26.854.229
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 14.841.618 14.741.618
Overfort overskud eller underskud (8.103.767) (6.143.018)
Egenkapital 6.737.851 8.598.600
Geeld til realkreditinstitutter 15.943.343 17.189.347
Anden geeld 126.250 127.191
Langfristede geeldsforpligtelser 5 16.069.593 17.316.538
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 300.000 300.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 373.050
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 60.537 31.309
Anden gzeld 471.291 234.732
Kortfristede gaeldsforpligtelser 831.828 939.091
Gaeldsforpligtelser 16.901.421 18.255.629
Passiver 23.639.272 26.854.229
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Egenkapitalopgerelse for 2020

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 14.741.618 (6.143.017) 8.598.601
Kapitalforhgjelse 100.000 0 100.000
Arets resultat 0 (1.960.750) (1.960.750)
Egenkapital ultimo 14.841.618 (8.103.767) 6.737.851
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2020 2019
kr. kr.
Valutakursreguleringer 1.144.151
1.144.151 0
2 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 1.003.178 1.049.437
Valutakursreguleringer 201.008 897.859
@vrige finansielle omkostninger 21.425 20.878
1.225.611 1.968.174

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 33.599.058
Kostpris ultimo 33.599.058
Dagsveerdireguleringer primo (7.624.058)
Arets dagsveerdireguleringer (2.975.000)
Dagsveaerdireguleringer ultimo (10.599.058)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.000.000

Dagsveerdireguleringen er opgjort pa grundlag af en ledelsen fastsat afkastsats. Afkastsatsen pa 6% er behaftet
med en vis usikkerhed. En afkastsats pa 6,50% vil medfgre en dagsveerdi pa 21.200 t.kr. og et afkastkrav pa 5,50
% vil medferer en dasgvaerdi pa 25.100 t.kr. Der henvises i gvrigt til ledelsesberetningens afsnit om udsikkerhed

ved indregning og maling.
Ejendommen er fuldt udlejet.

4 Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen udger den indbetalte del af stamkapitalen.

Stamkapitalen er blevet forhejet med 1.450.000 kr. i 2020. Stamkapitalen bestar herefter af 10
kommanditanparter a 2.700.000 kr. svarende til 27.000.000 kr., hvoraf der er indbetalt 14.841.618 kr.

Kommanditisternes ikke-indbetalte resthaeftelse pr. 31.12.2020 udger 12.158.382 kr.
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5 Langfristede forpligtelser
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Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 300.000 300.000 15.943.343 14.430.380
Anden geeld 0 0 126.250 126.250
300.000 300.000 16.069.593 14.556.630
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter fra udlejningsejendommene.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.
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Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrerende geeld og transaktioner i
fremmed valuta mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedregrende gaeld og transaktioner i
fremmed valuta mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede
pengestreamme fra de enkelte investeringsejendomme eller ekstern indhentet valutavurdering.

Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.





