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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for EJENDOMSSELSKABET RUGMARKEN 5 ApS.
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Struer, den 29/06/2023

Direktion
Ole Sten Pedersen Per Sten Pedersen
direktgr direktgr

Jan Sten Pedersen
direktar



Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET RUGMARKEN 5 ApS

Vi har udfart review af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET RUGMARKEN 5 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar
af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven

Holstebro, den 29/06/2023

Krayer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 89224918

Sgren Knudsen, mne29385

statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 244 t.kr. mod 296 t.kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 1.457 t.kr. mod 1.923 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 466 t.kr.

Egenkapitalen udgaer pa balancedagen 1.145 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 78,6 % af de samlede
aktiver pa 1.457 t.kr. mod 83,3 % sidste ar.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer i det kommende ar et ueendret aktivitetsniveau.
Der forventes ikke vaesentlige investeringer i det kommende ar og dermed uaendrede afskrivninger.

Pa baggrund af ovennzevnte forventes et stort set uaendret resultat i det kommende regnskabsar samt en
faldende egenkapital grundet udlodning af udbytte.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den periode,
som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henfares til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer og ejendomsskatter mv.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grund.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.
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Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en aendring i regnskabsmaessige skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30ar  Restveerdi 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgarelsen.

Nedskrivning p& anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgemme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og -tilgodehavender indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender praesenteres modregnet i det omfang,
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat”
eller "Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendomsselskabet Rugmarken 5 ApS solidarisk og ubegraenst over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note 2022
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 361.822
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -60.124
Resultat af ordinaer primaer drift 301.698
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.108
Andre finansielle indteegter 0
Andre finansielle omkostninger -124
Ordinzert resultat for skat 312.682
Skat af arets resultat -68.822
Arets resultat 243.860
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 600.000
Overfgrt resultat -356.140

Ialt 243.860
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2021
kr.

419.317
-60.124
359.193

465
19.774
0

379.432
-83.418
296.014

700.000
-403.986

296.014



Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
1.091.072

1.091.072

1.091.072
365.479
365.479

365.479

1.456.551

2021
kr.
1.151.196

1.151.196

1.151.196
771.375
771.375

771.375

1.922.571
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022
kr.

125.000

420.213

600.000

1.145.213
130.900
130.900

90.000
90.000

16.594
73.722

122

90.438

180.438

1.456.551

2021

kr.
125.000
776.353
700.000

1.601.353
135.800
135.800

90.000
90.000

7.000
88.418

0

95.418

185.418

1.922.571
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Foreslaet
Registreret Overfort .udbytte
. indregnet Ialt
kapital mv. resultat
under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 776.353 700.000 1.601.353
Betalt udbytte 0 0 -700.000 -700.000
Arets resultat 0 -356.140 600.000 243.860

Egenkapital, ultimo 125.000 420.213 600.000 1.145.213



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo

Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ejendomsvurdering 2. oktober 2020

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Udlejnings-
ejendom Grund
kr. kr.
1.853.275 146.319
0 0
0 0
1.853.275 146.319
-848.398 0
-60.124 0
-908.522 0]
944.753 146.319
1.950.000 240.000

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Thorkild Pedersen Ejendomme ApS som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 135 t.kr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse
med kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at selskabets

haftelse udger et andet belab.

3. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev paialt 700 t.kr., der giver pant i udlejningsejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgaer 945 t.kr. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed
for selskabets bankgeeld pa 0 t.kr., samt samt sgstervirksomhederne Ejendomsselskabet Feelledvej

25 ApS, Ejendomsselskabet Faelledvej 23 ApS og Thorkild Pedersen Ejendomme ApS's
bankengagementer. Pr. 31. december 2022 var der en samlet bankgaeld pa 10.090 t.kr.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1



