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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2025 for Egholm 4-6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 14. april 2026

Direktion

Ulrik Bernt Dessing Nielsen
Direktor
Bestyrelse

Birgitte Frost Mathiesen

Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Egholm 4-6 ApS

Vi har udfert review af &rsregnskabet for Egholm 4-6 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstem-
melse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraeever ogsa, at vi overholder relevante etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar af fore-
sporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlin-
ger og vurdering af det opnaede bevis.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de inter-
nationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Hillered, den 14. april 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Egholm 4-6 ApS

Huginsvej 6C

3400 Hillerad

CVR-nr.: 10 05 81 20

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Birgitte Frost Mathiesen, Bestyrelsesmedlem
Direktion Ulrik Bernt Dessing Nielsen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Hostrupsvej 26
3400 Hillerad
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 419.822 442
Verdiregulering af investeringsejendomme 21.886 51
Andre finansielle indtegter 288.859 127
3 @vrige finansielle omkostninger -210.361 -304
Resultat for skat 520.206 316
Skat af érets resultat -114.590 -70
Arets resultat 405.616 246
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 405.616 246
Disponeret i alt 405.616 246
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 13.803.136 13.781
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.803.136 13.781
5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.045.220 784
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.045.220 784
Anlzgsaktiver i alt 14.848.356 14.565
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.626 0
Andre tilgodehavender 15.284 15
Periodeafgraeensningsposter 5.934 17
Tilgodehavender i alt 24.844 32
Likvide beholdninger 1.084.798 1.030
Omsztningsaktiver i alt 1.109.642 1.062
Aktiver i alt 15.957.998 15.627
Egholm 4-6 ApS - Arsrapport for 2025 5



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 6.867.979 6.463
Egenkapital i alt 6.992.979 6.588
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.229.969 1.215
Hensatte forpligtelser i alt 1.229.969 1.215
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.563.358 6.626
Deposita 157.150 145
Anden geld 823.778 808
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.544.286 7.579
6 Kortfristet del af langfristet geeld 59.903 54
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.200 40
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.544 114
Selskabsskat 57.134 1
Anden gaeld 38.983 36
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 190.764 245
Geldsforpligtelser i alt 7.735.050 7.824
Passiver i alt 15.957.998 15.627
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og drive landbrugsvirksomheder, herunder fast

ejendom, samt investering i veerdipapirer.

Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

2025 2024

0 0

210.361 304
210.361 304
31/12 2025 31/12 2024
kr. t.kr.
9.367.164 9.367
9.367.164 9.367
4.414.086 4.363
21.886 51
4.435.972 4.414
13.803.136 13.781

Selskabet madler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagsvaerdien med udgangspunkt i en

afkastbaseret model. Som grundlag er anvendt budget for 2026.

Ejendommen ligger i Storkebenhavn og udlejes til bade bolig og lager. Desuden bortforpagtes landbrugsjord.
Den afkastbaserede model har taget udgangspunkt i gennemsnitlig afkastkrav pa 4,57% og en

normalindtjening korrigeret for ledige lejemal pa t.kr. 630.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2025 31/12 2024
kr. t.kr.
5. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 1.670.904 1.670
Tilgang i arets lob 0 487
Afgang i arets lgb 0 -486
Kostpris ultimo 1.670.904 1.671
Opskrivninger primo -887.378 -961
Arets opskrivninger 261.694 74
Opskrivninger ultimo -625.684 -887
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 1.045.220 784
6. Geldsforpligtelser
Kortfristet
Geald i alt del aflang-  Langfristet gaeld Restgald
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 6.623.261 59.903 6.563.358 5.544.880
Deposita 157.150 0 157.150 0
Anden gaeld 823.778 0 823.778 0
7.604.189 59.903 7.544.286 5.544.880
7. Oplysninger om dagsveerdi
Unoterede
Investerings- vaerdipapirer og
ejendomme kapitalandele
kr. kr.
Dagsverdi ultimo 13.803.136 1.045.220
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 21.886 261.694
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.623, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31.
december 2025 udger t.kr. 13.803.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egholm 4-6 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, a&ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde ud-
fort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt ge-
vinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amor-
tisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det beleb,
som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s@lges for pa balancedagen til en uafthaengig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommen-
de éar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk
tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-
der “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den vaer-
diforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-
mens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”’Vardireguleringer af investeringsejendomme”.

Egholm 4-6 ApS - Arsrapport for 2025 10



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier,
der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til berskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke le&ngere bestar. Nedskriv-
ninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgen-
de regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fol-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den ver-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1a-
nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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