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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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DK Danmark
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for EGHOLM 4-6 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hillered, den 28/04/2025

Direktion

Ulrik Bernt Dgssing Nielsen

Bestyrelse

Birgitte Frost Mathiesen



Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i EGHOLM 4-6 ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for EGHOLM 4-6 ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder relevante etiske krav. Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard
vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed.
Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.Omfanget
af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven

Kabenhavn, den 28/04/2025

RSM DANMARK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 25492145

Martin Enderberg Lassen, mne40044

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets primaere aktivitet er at bortforpagte landbrugsjord og udlejning af fast ejendom, samt investering i
veerdipapirer.

Usaedvanlige forhold
Regnskabsaret har ikke vaeret pavirket af usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Regnskabsaret har ikke vaeret pavirket af usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabsaret 2024 udviser et resultat kr. 245.534 resulterende i en egenkapital pr. 31. december 2024 pa kr.
6.587.363.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til en skannet dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved
anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks.
faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold

til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedragrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,

afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgarelsen.
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Vaerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver bestar af bgrsnoterede aktier og males til dagsveerdi
(barskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skatteforpligtelse males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver er modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2024
kr.

827.315

-385.879

51.091

492.527

492.527

126.938
-304.396

315.069
-69.535
245.534

245.534
245.534

2023

kr.
810.388
-294.757
188.190

703.821

703.821

54.322
-290.345

467.798
-103.459
364.339

364.339
364.339
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.
13.781.250

1 13.781.250

13.781.250

32.018

32.018

783.526

2 783.526
1.030.428
1.845.972

15.627.222

2023
kr.
13.730.159

13.730.159

13.730.159
26.010
26.010

708.469
708.469
848.645
1.583.124

15.313.283
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024

kr.
125.000
6.462.363

6.587.363
1.214.841
1.214.841

6.626.412
184.475

807.625

7.618.512

53.722
114.385
1.131
37.266

2
0
206.506

7.825.018

15.627.222

2023

kr.
125.000
6.216.829

6.341.829
1.193.288
1.193.288

6.682.157
152.960

795.690

7.630.807

44.000
25.470
14.231
42.383

0
21.275
147.359

7.778.166

15.313.283
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2024 - 31.

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
125.000 6.216.829
0 0
0 245.534

125.000 6.462.363

dec. 2024

Foreslaet

udbytte

indregnet Ialt

under

egenkapitalen

kr. kr.
0 6.341.829
0 0
0 245.534

0 6.587.363
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 9.367.164
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 9.367.164
Opskrivninger primo iht. nyt regnskabsprincip 4.362.995
Arets opskrivning 51.091
Opskrivninger ultimo 4.414.086
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.781.250

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Som grundlag er anvendt budget for 2025.

Ejendommen ligger i Storkgbenhavn og udlejes til bade bolig og lager. Desuden bortforpagtes

landbrugsjord. Den afkastbaserede model har taget udgangspunkt i gennemsnitlig afkastkrav pa
4,57% og en normalindtjening korrigeret for ledige lejemal pa t.kr. 630.

2. Vaerdipapirer og kapitalandele i alt

Veaerdipapirer

kr.

Dagsveerdi ultimo 783.526

Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 59.031
3. Langfristede gaeldsforpligtelseri alt

Geeldialt Afdrag Langfristet Restgeaeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Kreditinstitutter 6.680.134 53.722 6.626.412 5.876.984

Forudbetaling fra kunder 184.475 0 184.475 144.500

Anden geeld 807.625 0 807.625 807.625

7.672.234 93.697 7.618.512 6.829.109

Side 14 af 15



Side 15 af 15

4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 6.680 givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udgar t.kr. 13.781.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte



