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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S £RJ
EJENDOMSINVEST.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 18. juni 2025

Direktion

Hasse Larsen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

K/S £RQZ EJENDOMSINVEST
Berggreensgade 58
2100 Kgbenhavn @

E-mail: hasse@birkholminvest.dk
CVR-nr.: 27351220
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hasse Larsen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af eje og udleje ejendomme.

Veesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold har veeret som forventet og er tilfredsstillende efter
omsteendighederne.

Der har veeret en syg lejer med katte der ngdvendiggjorde en stgrre istandseettelse for selskabet.
Ejendommen er solgt med en mindre fortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis

Avrsrapporten for K/S /ER@ EJENDOMSINVEST er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt 1AS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- 0og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtseegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 20 %
Andre anleag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veardi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Nettoomsaetning 424.281 476.100
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer -333.506 -348.750
Andre eksterne omkostninger -1.137 -2.622
Bruttoresultat 89.638 124.728
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -36.096 0
Driftsresultat 53.542 124.728
@vrige finansielle omkostninger -80.266 -33.227
Resultat fgr skat -26.724 91.501
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -26.724 91.501

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 0 91.501
Disponeret fra overfart resultat -26.724 0
Disponeret i alt -26.724 91.501
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlagegsaktiver

1 Grunde og bygninger 3.5614.022 4.274.863

2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 199.705 197.764
Materielle anleegsaktiver i alt 3.713.727 4.472.627
Anlaegsaktiver i alt 3.713.727 4.472.627
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 4.357 27.000
Tilgodehavender i alt 4.357 27.000
Likvide beholdninger 37.693 30.834
Omsatningsaktiver i alt 42.050 57.834
Aktiver i alt 3.755.777 4.530.461
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Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
@vrige reserver
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2024 2023
10.000 10.000
940.713 940.713
-22.998 3.726
927.715 954.439
1.202.397 1.720.681
1.202.397 1.720.681
10.086 0
1.494.879 1.711.841
120.700 143.500
1.625.665 1.855.341
2.828.062 3.576.022
3.755.777 4.530.461
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Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

ATf- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Geald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

31/12 2024 31/12 2023
4.274.863 4.147.615
0 127.248
-760.841 0
3.514.022 4.274.863
3.514.022 4.274.863
263.685 263.685
51.382 0
315.067 263.685
-65.921 0
-49.441 -65.921
-115.362 -65.921
199.705 197.764
1.202.397 1.720.681
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Hasse Larsen
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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Proof of Signing
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This is the only document in the order.
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