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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMMEN TJJRNEVEJ 16-18 I/S
Tjernevej 18
2800 Kgs.Lyngby

CVR-nr: 10161320
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

| nteressentskabets |edelse har aflagt &rsrapport for &ret 1. januar til 31. december 2017. Arsrapporten er
behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt efter lovgivnings krav.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og de udavede regnskabbsmaessige skan for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vor opfattel se indeholder de oplysninger, der er relevante for at
bedamme sel skabets gkonomiske forhold. Det er derfor vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 2016.

Selskabet opfylder kravenetil fravalg af revision, hvorfor revision er fravalgt for indevaaende og det
kommende regnskabsar.

Kongens Lyngby, den 31/05/2018

Direktion

Karin Thrane Saren Stolt Askly

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet opfylder kravene til fravalg af revision, hvorfor revision er fravalgt for indevaarende og det
kommende regnskabsar.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

| nteressentskabet er stiftet med det formdl, at gje og drive g endommen Tjarnevej 16 — 18, 2800 Kgs.
Lyngby.

Med baggrund heri erhvervede interessentskabet ovennaevnte gjendom pr. 1/12 2002. Ejendommen har siden
40 erne fungeret som kontor domicil for en rakke virksomheder.

Ejendommen er sat til salg, men en egentlig salgsindsats forventes ferst ivaaksat, nar der er kommet

tilkendegivelse fra Lyngby-Taarbak kommune om, hvor vidt der kan givestilladelsetil at udstykke en
selvstaandig matrikel fra ggendommen. Dette bar gge den samlede salgsvaadi betydeligt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat og egenkapital er pavirket af at &rets aandring i den negative udvikling i renteswap aftale er
indregnet i regnskabet.

Arets resultat udger et underskud pa kr. — 220.248.

Sel skabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 6.630.536 og en egenkapital pa kr. 669.706.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Ejendommen forventes solgt i 2018. Interessentskabet forventes derfor afviklet i 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendommen Tjgrnevej 18 1/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B. Den anvendte regnskabspraksis er
uaandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde Fonden,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
Fonden, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Huslgjeindtaagt, driftsomkostninger, finansielle indtaagter og udgifter periodiseres sdledes, at de henfarestil
det indkomstar, de vedrarer..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift administration.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret
pafelgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid
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Nyanskaffel ser med en kostpris under kr. 13.200 omkostningsferes fuldt ud i anskaffel sesdret.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillagy og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt
skat vedragrende egenkapital bevaggel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med tillasg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en |gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiaandringer.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaardi.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Andre eksterne omKOStNINGEr ......ccceeveevieciiee e -1.500 0
EjendomSOmMKOSININGEY .....cc.ceeiiiieieierese e -216.102 -158.027
Bruttoresultal .......ccooeveveiinieee s -21.073 87.012
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 1 -68.020 -68.020
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoeeiiiiiiiieceeeecee e, -89.093 18.992
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......cccevevecececeeeceee e -131.155 -402.618
Ordinaart resultat far skat ......ccccevvvevienieninneee e -220.248 -383.626
ATESTESUIAL .ot -220.248 -383.626
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....cceeeeeeeiececee e e -220.248 -383.626
= SRS -220.248 -383.626
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
5.855.840

2 5.855.840

5.855.840

1.000
9.741

10.741
763.955
774.696

6.630.536

Side9 af 12

2016
kr.
5.923.860

5.923.860

5.923.860

0
4.010

4.010
763.881
767.891

6.691.751
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Balance 31. december 2017

Passiver

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoecevievecieseee e
Gaad til DANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note 2017
kr.
669.706

669.706

3.105.385
35.698

3 3.141.083

199.391
2.616.704

3.652

2.819.747

5.960.830

6.630.536
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2016
kr.
25.954

25.954

3.308.840
35.592

3.344.432

197.020
3.101.210

23.135

3.321.365

6.665.797

6.691.751
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Bygninger
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
Offentlig g endomsvurdering

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgadd
Deposita

2017
kr.
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2016
kr.

68.020
0

68.020

68.020

68.020

Gadd i alt Afdrag naeste

ultimo
Kr.
3.304.776
35.698

ar

Kr.
199.391
0

Grundeog
bygninger

kr.

4.203.008
0
-0

4.203.008

2.196.992
0

2.196.992

-476.140
-68.020
0

-544,160

5.855.840

6.200.000

Langfristet
andel

kr.
806.345

0

Restgadd
efter 5ar
Kkr.
2.299.040
35.698

3.141.083

199.391

806.345

2.334.738
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er lyst gjerpantebreve i ggendommen pakr. 700.000 og kr. 2.000.000, der begge er stillet til
sikkerhed for selskabets gadd.

Selskabet har indgaet en swap-kontrakt, der pr. 31/12 2017 havde en negativ vaardi pakr.
1.029.645. Af selskabets likvide midler er kr. 763.897 stillet til sikkerhed for kontrakten.

CVR-nr. 10161320



